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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Hefman, jako vécné a mistné pfrislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zdkon“) a §§ 10, 11 a § 171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“),
v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znénia v
souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho tadu, podle § 54
stavebniho zakona

UZEMNI PLAN HERMAN
v katastralnim uzemi Hefman u Ceskych Budéjovic

formou opatieni obecné povahy,

v rozsahu navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53
stavebniho zakona a podle §§ 171 aZ 174 spravniho radu.

I. Uzemni plan Hefmaii

I/1) Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V uzemnim planu Hefman (dale jen ,Uzemni plan“) je zastavéné Uzemi vymezeno na zakladé
doplnujiciho prizkumu, porovnani skutecnosti s evidenci nemovitosti, hranice intravilanu, resp. hranice
soucasné zastavéného uzemi vymezené v izemnim planu obce Hefman ve znéni zmény ¢. 1 (ddle jen
,UPO").

Mimo zastavéného Uzemi jddra obce jsou vymezena dalsi odlouéena zastavéna lzemi:

= zastavéné Uzemi rodinného domu navazujici na zastavéné Uzemi obce Plav,

= zastavéné Uzemi aredlu Upravny vody a pfilehlych pozemkl se stavajicimi objekty podnikani a sluzeb,
= zastavéné Uzemi plochy bydleni podél silnice Ill. tf. do Vidova,

= zastavéné Uzemi plochy rekreace — chaty u Malse,

= zastavéné Uzemi plochy rekreace — chaty u Zborovského potoka,

= zastavéné Uzemi plochy rekreace - chata nad udolim Malse.

Vymezeni zastavéného Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi koncepcné z predchozi Uzemné planovaci dokumentace.
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Pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koordinaci zamér( s cilem vytvofit optimalni urbanni (Zivotni)
prostfedi na Uzemi obce Hefman stanovuje Uzemni plan jako zdkladni dokument podminky
v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatreni obecné povahy (dale jen ,00P“):, a to
zejména v kapitolach d), e), f) a j).

1.

Koncepce rozvoje tizemi obce

V Uzemnim planu je stanoveno, pfi minimalizaci rozvoje smérem do volné krajiny nad rdmec
pGvodniho UPO, pro dali rozvoj Gzemi obce:

= potvrzeni a rozvoj obytného charakteru obce s dldrazem na vyuZiti ploch uvnitf zastavéného
Uzemi,

= stabilizace stavajiciho podnikdni v centralni ¢asti obce — areal pily,

= severovychodné od aredlu Upravny vody stabilizace stdvajici obcanska vybavenost (ubytovny) a

rozvoj podnikani v ndvaznosti na stavajici provozni a skladové arealy v sousednim katastralnim
Uzemi Plav,

= stabilizace chatovych osad ve stdvajicim rozsahu bez moznosti rozsiteni,
= zlepSeni podminek pro rekreacni vyuziti (cyklotrasy),

= zkvalitnéni Zivotnich podminek obyvatel (doplnéni vefejné technické a dopravni infrastruktury —
zejména kanalizace, véetné Ccisticky odpadnich vod (dale jen ,COV“), vymezeni vefejnych
prostranstvi — pristupové mistni komunikace a verejna zelen).

Pfirodni hodnoty

V Uzemnim pladnu se stanovuje pro ochranu ptirodnich hodnot vsouladu se zakonem

¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, respektovat tyto zakladni principy:

= zachovani volné kulturni krajiny beze zmén skladby les(, luk, poli a potoki a vodnich ploch, které
tvori atraktivitu obce (vyznamné krajinné prvky, udoli feky MalSe a Zborovského potoka a velky
podil 50% lest v katastralnim Uzemi obce),

= podminky pro zpUsob vyuziti v jednotlivych plochach v nezastavéném uzemi (plochy zemédélské
— ZPF, plochy smisené nezastavéného uzemi, plochy vodni a vodohospoddrské, plochy lesni),
které umozZnuji realizovat mimo zastavénd Uzemi a zastavitelné plochy pouze stavby uvedené
v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP,

= ochrana krajinného rdzu a zachovani panoramatu obce pfi realizaci zastavby v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach dle stanovenych podminek v kapitolach e) a f) textové
(vyrokové) casti tohoto OOP),

= nesnizovani reten¢ni schopnosti Uzemi a ochrana pred povodnémi.

= vytvareni predpokladl pro ochranu a kultivaci vodnich ploch a tokd s prihlédnutim k fungovani
vodnich ekosystémd.

Urbanistické a architektonické hodnoty

V Uzemnim planu se stanovuje pro ochranu hodnotné urbanistické a architektonické struktury
respektovat:

= hodnoty Uzemi, kterymi jsou zejména uplatnéni drobnych dominant v krajinné scéné a
panoramatické vnimani krajiny,

= podminky prostorového usporadani dle kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP pro
zachovani, ochranu a obnoveni urbanistické struktury a venkovského charakteru stavajici
zastavby v plvodni ¢asti obce zvané ,Naves” (v Gzemnim planu vymezena a graficky vyznadena
plocha chranéné zény), které jsou stanoveny se zietelem na historické, urbanistické a kulturni
hodnoty.

= podminky plosného a prostorového usporadani dle kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti tohoto
OOP pro novou zastavbu, kterd nesmi prekrocit svou vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby,
vytvaret v méritku neimérné hmoty objektll a pohledové se jinak nepfiznivé uplatfiovat vici
stavajicimu charakteru tradicni zastavby.
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4. Kulturni hodnoty

Dle zdkona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni, je katastralni Uzemi obce
Uzemim s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitdch mize dojit
k poruseni pozlstatkd pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni, v dalSich stupnich
projektové dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu s timto zakonem.

Na Uzemi obce je nasledujici nemovité kulturni pamatka:

Katastralni Uzemi Rejstrikové Cislo | Nazev Parcelni cislo

fmat u Cesky i ické 852/30 - les
Herrnan-u Ceskych 31741/3-5591 mohylnllf,varcheologlcke stopy, /
Budéjovic lesni trat Spandava 50% pozemku

V Uzemnim planu se stanovuje, Zze zplsob vyuziti v jednotlivych plochach musi respektovat ochranu
této nemovité kulturni pamdatky a nesmi ohrozovat i dalsi objekty kulturni krajiny: bozi muka,
pomnik obétem 1. svétové valky.

c) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

1. Urbanisticka koncepce
Zakladni urbanistickd koncepce vychézi z urbanistické koncepce stanovené v UPO.

V izemnim planu se stanovuje zachovat princip pfiméfeného rozvoje kvelikosti obce pfi
zohlednéni potfeb a pozadavk( obyvatel, pricemZ rozvojové zastavitelné plochy, které byly
pfevainé prevzaty z UPO, jsou umistovany mimo centralni ¢ast obce, zpravidla podél stavajicich
radialnich komunikaci & v prolukach. V navrhu UP se stabilizuje predeviim funkce bydleni v souladu
srozborem trvale udrZitelného rozvoje. TéZisté rozvoje ploch bydleni obce je sméfovano
k severovychodu k silnici Ill. tfidy, kde je zajisténa dobra dopravni obsluznost. Dalsi vétsi lokalita
bydleni navazuje na zapadé na zastavbu Plavu pred aredlem Upravny vody.

V izemnim planu se stanovuji podminky wvyuzZiti jednotlivych ploch v souladu s wvyhlaskou
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.”), a to véetné podminek plosného prostorového usporadani — viz kapitola f) textové
(vyrokové) ¢asti tohoto OOP.

Pro stabilizaci a ochranu historické pGvodni &asti obce ,Naves“ v plose chrdnéné zény se v UP
stanovuje, Ze charakter stavajici zastavby tvorené plivodné zemédélskymi usedlostmi, a na ni na
navazujici pozemky — zahumenky, musi byt zachovan v historickém padorysu obce (viz hlavni
vykres).

Soucasti urbanistické koncepce se stanovuje stabilizace i rozvoj plochy pro podnikani, umoznujici
zachovat aredl pily v obci ve stavajicim rozsahu vcetné pfrilehlych skladovacich ploch, odloucené
aredly pro podnikani, navazujici na zastavéné uzemi obce Plav s Upravnou vody, jsou stabilizovany a
doplnény zastavitelnymi plochami pro budouci rozvoj vyroby a skladovani. V ¢asti tohoto aredlu se
vymezuje, resp. stabilizuje plocha pro obcanskou vybavenost v souladu se stavajicim vyuzitim.

Soustfedéné plochy zahradni kolonie a chatovych osad na hranici zdstavby i v odloucenych
lokalitach jsou fixovany ve stavajicim rozsahu, bez moznosti dalSiho rozvoje.
2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy

V Uzemnim planu se vymezuji zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi pfimérené velikosti a
potfebam obce. Jsou umistény prevadiné na hranici zastavéného Uzemi podél komunikaci. Pro
zpfistupnéni ploch bydleni nejsou vymezovany plochy verejnych prostranstvi pro komunikace,
obsluzné komunikace je pfipustné v téchto plochach provadét.



Vymezené zastavitelné plochy:

z toho
velikost | nové proti

oznaceni [[ha] upo zpUsob vyuZiti ploch pozndmka

1 0,46 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

Z2 0,20 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

73 032 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

24 0,41 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

Z5 0,22 Plochy bydleni —rodinné domy (BR)

26 0,94 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

27 1,92 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) | podminka Uzemni studie

Z8 0,11 0,11 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a Ucelové komunikace (IV)

29 0,05 Plochy smiSené obytné (SB)

210 1,59 0,19 Plochy smiSené obytné (SB)

211 1,43 Plochy smisené vyrobni (SV)

212 0,21 0,12 Plochy rekreace — zahrady (RZ)

213 0,04 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a Ucelové komunikace (IV)

214 0,06 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace (IV)

Z15 0,02 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a Ucelové komunikace (IV)

216 0,14 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a Ucelové komunikace (IV)

217 0,02 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace (IV)

218 15,08 Plochy dopravni infrastruktury —
silnice Il. tfidy — Jizni tangenta (l1)

Plochy prestavby

Plochy pfestavby se vymezuji pro zménu zplsobu vyuZiti stavajicich ploch v zastavéném Uzemi.

Vymezené plochy prestavby:

velikost
oznaceni | [ha] zpUsob vyuziti ploch pozndmka
P1 0,80 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
P2 0,46 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
P3 0,09 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
P4 1,08 Plochy smisené obytné (SB)
P5 0,48 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
P6 0,19 Plochy technické infrastruktury — COV (TC)




Systém sidelni zelené

V Uzemnim planu se uvnitf zastavéného Uzemi nevymezuji samostatné plochy verejné zelené. Tato
zelen je ¢astec¢né soucasti stavajicich ploch se zptsobem vyuZiti plochy verejnych prostranstvi (VP),
jednad se o zatravnéné pozemky a zachované stromoradi podél mistni komunikace na hrazi rybnika.
V plochach se zplsobem vyuZiti bydleni — rodinné domy (BR) a plochy smiSené obytné (SB) neni
samostatné vymezovana zelenl zahrad, je soucasti vidy téchto ploch. V izemnim planu se ddle
samostatné vymezuji plochy se zplsobem vyuZiti plochy rekreace — zahrady (RZ).

V nezastavéném Uzemi se v Uzemnim planu pro stabilizaci stavajiciho stavu nebo doplnéni trasy
biokoridoru potvrzuji plochy se zplisobem vyuziti plochy smisené nestavéného tizemi (PS).

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

1.

Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce verejné dopravni infrastruktury vychazi z UPO, stavajici dopravni skelet je svou
hustotou vyhovujici, Uzemni plan potvrzuje stavajici vedeni komunikaci.

V Uzemnim planu je v severni ¢asti katastralniho uzemi obce Hefman vymezena plocha dopravni
infrastruktury pro dotéenou cast koridoru verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu ze
Zasad uzemniho rozvoje lJihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, tj. ve znéni
3. aktualizace, (dale jen ,,AZUR“), D26 Ddlnicni pfivadéc — Jizni tangenta Ceské Budéjovice, a to pro
dotdenou &ast Useku D26/2, ndvrh nové silnice pro napojeni mezindrodniho letisté Ceské Budéjovice
na silnici 1l/156 s ndvaznosti na Nové Hrady a ddle do Rakouska na St. Pélten a Videri. V AZUR je
koridor Jizni spojky v Casti prochazeji pres katastr obce Hefman vymezen v Sifi 200 m s rozsifenim
koridoru v misté k¥izovatky se silnici 111/15523.

V Gzemnim planu se plocha dopravni infrastruktury pro umisténi Jizni tangenty vymezuje shodné s
§iti koridoru v AZUR, pouze v ndvaznosti na rozpracovany Uzemni plan Plav se koridor od kFizovatky
se silnici 111/15523 k hranici katastralniho Uzemi obce Plav Sikmo zuZuje na 100 m.

Vychodnim okrajem obce prochazi silnice Ill. tfidy 111/15523 s odbockou do obce 111/15524, s malou
intenzitou provozu a tudiz s minimalnim dopadem z hlediska hluku na vymezené plochy pro
bydleni. Na tuto silnici je napojena hlavni mistni obsluzna komunikace obce vedouci do obce Plav,
ktera je hlavni dopravni pateti zastavéného uzemi obce.

Pro obsluhu COV ze zapadu je vymezena pfevazné na stavajici Gcelové komunikaci upfesnéna trasa

této komunikace s napojenim do arealu obcanské vybavenosti (ubytovny) sousediciho s Upravnou

vody, ostatni plochy jsou napojeny na stavajici komunikace.

Cyklostezky nejsou samostatné vymezeny. Jako cyklotrasa 1121 je v Uzemi obce oznacena silnice

[1l. tfidy a mistni a Ucelova komunikace polni a lesni.

Autobusova doprava je vedena silnici lll. tfidy s jednou zastavkou na okraji obce.

Uzemim obce nevede Zelezniéni trat, nejblizéi stanice je dostupna v Nové Vsi ve vzdéalenosti 2,5 km.

V izemnim planu se stanovuji pro dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby

nasledujici podminky:

= pfi umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél komunikaci se zvySenou dopravni zatézi (silnice Ill.
tfidy) dodrzet splnéni hygienickych limitd dle hygienickych limith zakona €. 258/2000 Sbh., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni, a dle
narizeni vl. ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, v platném
znéni,

= respektovat ochranné pasmo letisté Pland u Ceskych Budéjovic s vyékovym omezenim staveb
(viz koordinacni vykres), nicméné Ize predpokladat, ze vzhledem k nadmofrské vysce, terénu a pfi
respektovani stanovené regulace vysky staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, nebudou podminky tohoto ochranného pdsma stavajici ani novou zastavbou dotceny.

Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury vychazi u UPO, pfi respektovani
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Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihoceského kraje, v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7 zdkona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu
(zakon o vodovodech a kanalizacich), a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické
infrastruktury a ochrannych pasem zdrojd podzemnich vod pro vodovod Ceské Budéjovice — vrty Vi-
1 a Vi-2 v katastrdlnim Uzemi Vidov a ochranného pdsma radiolokacniho prostfedku RTH
Ttrebotovice, které zasahuje na celé spravni Uzemi obce.

V Uizemnim planu se stanovuje respektovat v dalSich stupnich projektovych dokumentaci na
jednotlivé stavby vSechna stavajici ochrannd pdsma i budouci ochrannd pasma navrzené technické
infrastruktury.

Zasobovani vodou

Koncepctné je reSeno napojeni zastavéného uUzemi a zastavitelnych ploch na stavajici mistni
vodovodni sit, ktera je zasobovana z vodojemu Hurka pfes Novou Ves a Borovnici. Stavajici vodovod
je realizovan v obecnich komunikacich a jeho kapacita je dostatecna pro stdvajici i navrzenou
zastavbu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je c¢astecné vybudované kanalizacni potrubi, které je zausténo do vodotece vytékajici

z ndvesniho rybnika zdpadnim smérem k Upravné vody, trasa pokracuje zatrubnénd pres pozemek

Upravny vody a katastralni uzemi Plav do Malse.

V Uzemnim planu se stanovuje:

= odkanalizovani stdvajiciho zastavéného Uzemi i navrienych zastavitelnych ploch FesSit pokud
mozno oddilnou kanalizaci s napojenim na centralni COV, pro kterou je vymezena samostatna

plocha technické infrastruktury a ochranné pasmo (v koordinaci s projektem spolecnosti
AQUASERV s.r.0.),

= nakladani s destovymi vodami fesit v souladu s § 5 odst. 3 zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni, a s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi musi byt destové vody prednostné zasakovany na vlastnich pozemcich,

= po realizaci COV a kanalizaéni sité v obci stavajici jednotnou kanalizaci vyuZivat pouze k odvadéni
destovych vod (prednostné z mistnich komunikaci) do vodotedi,

= zastavbu v plochach se zplsobem vyuZiti plochy vyroby a skladovani (VS) a plochy rekreace -
chaty Ize odkanalizovat individualné.

V Uuzemnim planu se stanovuje podminka, Ze zastavba na plochach s vice nez dvéma rodinnymi
domy je podminéna realizaci splaskové kanalizacni sité a centralni COV.

Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace obce je zajisténa ctyfmi stdvajicimi trafostanicemi s pfivodem 22 kV nadzemnimi
vedenimi VN. Rozvody nizkého napéti NN k zastavitelnym plochdm budou provadény podzemnimi
kabely napojenymi na stavajici rozvod. Kapacita je dostatecna.

Zasobovani plynem

Plynofikace zemnim plynem ve stfedotlakém rozvodu je provedena. Kapacita je dostatecna i pro
navriené zastavitelné plochy.

Zasobovani teplem

V izemnim planu se stanovuje, Ze vytdpéni objektl musi byt feSeno ekologicky nezavadnymi
zpUsoby.
Nakladdni s odpady

Odpad z domacnosti je odvazen na centralni sklddku mimo Uzemi obce specializovanou firmou.
Odpady z aredlu pily jsou likvidovany v ramci vyrobni technologie.
Obcanské vybaveni

V Uzemnim planu se vymezuje samostatna plocha se zplsobem vyuZiti plocha obéanského vybaveni
(OV), sousedici s aredlem Upravny vody (byvalé zatizeni stavenisté) slouzici jako ubytovny.

Ostatni stavajici objekty a zafizeni vyuZivané jako obcanska vybavenost v obci, jsou malého rozsahu
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(obecni Urad, apod.) a jsou soucasti ploch pro bydleni nebo smiSenych ploch, v kterych je pripustné
toto vyufziti dle kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP.

4. Vefejna prostranstvi

V Gzemnim planu se vymezuji samostatné plochy se zplsobem vyuziti plochy verejnych prostranstvi
hlavné pro prostory ndvsi a prostor mezi aredlem pily a jizné poloZenymi plochami pro bydleni
s obecnim Ufadem.

Do ploch s timto zpUsobem vyuziti jsou zaclenény i nékteré obsluzné komunikace v zastavéném
uzemi.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, ochrana pred
povodnémi, rekreace, loZiska nerostnych surovin

1. Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny vychazi z UPO pro zachovani stavajiciho stavu, bez dalsich
rusivych zasaht, a pfi respektovani polohy obce Hefman, kterad leZi na rozhrani krajinného razu
LiSovsky prah — Zapadni Treborisko s vyhledy do udoli MalSe a do krajiny Kamennoujezdska, blizko
hrany zalesnéného udoli MalSe a Zborovského potoka. Dle stanovenych cilovych charakteristik
krajin v AZUR se z hlediska cilového stavu jedna o krajinu lesopolni.

V Uzemnim planu se pro zachovani zakladnich stavajicich krajinnych prvkd nezastavéného Uzemi
(lesy, pole, louky, lada, vodotece, vodni plochy) vymezuji plochy se zplisobem vyuZiti stanovenym
v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP, pficemz v katastru obce z celkové rozlohy 217 ha
zabiraji pole cca 55 ha a lesy 115 ha, vyznamné vodotece jsou feka Malse s pfitokem Zborovského
potoka.

V Uzemnim planu se stanovuji pro udrZeni krajinného rdzu tzemi a zachovani méfitka krajiny spolu s

ochranou ekosystém nasledujici podminky:

= rozvijet bioticky cenné ¢asti Uzemi v Uzemnim systému ekologické stability krajiny v regionalnich
souvislostech,

= trvale zlepSovat pro Uzemi vhodné vegetacni prvky v souladu s historickou, estetickou,
ekologickou a rekreacni hodnotou krajiny,

= uchovat kompozi¢ni a krajinny obraz obce, zejména chranit panoramatické vyhledy,

= zakladat vegetacni prvky krajinné zelené s dlirazem na retencni schopnosti Uzemi a ekologickou,
krajinotvornou a rekreacni funkci krajiny,

= hlavni stavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochich umistovat ve vzdalenosti nejméné
30 m od okraje pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa; ostatni drobné stavby mohou byt
umistény bezprostiedné za oplocenim, které musi byt minimdlné 7 m od lesa, aby byl
zabezpecen prljezd lesnické a hasi¢ské techniky.

2. Uzemni systém ekologické stability
Cilem vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES“) v Fedeném Uzemi je
ochrana pfirodnich spolecenstev pred lidskou cinnosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi a
podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych
pozemcich.

Kontinuita systému a konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni
prostorové parametry, nesmi byt narugeny. Skladebné ¢asti USES nelze zrugit bez ndhrady.

Z poméru ploch ekologicky nestabilniho a stabilniho Uzemi byl stanoven koeficient ekologické
stability KES = 1,25. Vzhledem k tomu, Ze zaklady ekologické kostry krajiny zlstaly pfes pomérné
vysokou intenzitu vyuZiti padniho fondu v hlavnich rysech zachovany, vychazi navrh USES hlavné z
rekonstrukce plvodniho stavu. Biokoridory jsou feSeny v prevainé mire jako lu¢ni, lesni a vodni
spolecenstva, organicky vclenéna do prostredi.

V Uzemnim planu se stanovuje, Ze doplnéni a dosadba drevin musi byt realizovana autochtonnimi
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skupinami a druhy.

V Gzemnim plénu se vymezuji nasledujici prvky USES svyuZitim stavajicich pfirodnich ploch,
vodotedi, vodnich ploch a les(:

nadregiondini biokoridory

= NBK 117 Hlubocka obora - K118,

* NBK 169 Cervené blato - K118,

regionalni biocentrum
= RBC 604 Pansky les (vlozeno na NBK 117),

lokalni biokoridor
= LBK 0235 Zborovsky potok,

lokalni biocentra
= LBC 1307 Vranule - Spandava (vloZzeno na NBK 117),
= | BC 1279 Hastrman,

interakéni prvek
= |P 0480 Vépenec.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v piipadé piekryvu s prvky USES:

V ptipadé kfizeni prvk& USES se zastavitelnou plochou (plocha dopravni infrastruktury — silnice II.

tridy — Jizni tangenta (ll) se stanovuje podminka pro dalsi stupné projektové dokumentace pro tuto

stavbu zajistit zachovani jejich funkénosti.

V pfipadé prekryvu prvka USES s ostatnimi plochami s rozdilnym zp(isobem vyuZiti v Feeném Gzemi

UP se stanovuji nasledujici podminky:

hlavni vyuZiti

- wvyuziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spoleenstev organism{ vazanych na trvalé
stanovistni podminky (pfirozené biotopy) a vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkdam pti béiném extensivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.)

pripustné vyuziti

- vyuZiti, které zajisti zachovani p¥irodnich a krajinnych hodnot a posileni funkénosti USES,
- jiné vyuZiti, které nezhorsi funkénost USES a stavajici Groveri ekologické stability.
podminéné pripustné vyu?Ziti

- nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury) k¥izici prvky USES v co
nejkrat$im sméru, vodohospodaiska zafizeni, COV, protierozni opatfeni apod. a to za podminky
umisténi pfi co nejmensim a nezbytné nutném zdsahu a naruseni funkénosti USES,

nepripustné vyuziti

- zmény vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném
ekologické stability, napt. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich &asti prvké USES,

- rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodifiovani pozemk(, tézba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych,

- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) stavebniho zdkona v nezastavéném uUzemi umistovat
mohou (technickd opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra atd.).

Prostupnost krajiny
V Uzemnim planu se pro zajisténi prostupnosti volné krajiny stanovuje respektovat nasledujici
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podminky:
= na vymezenych plochach dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi bude zachovan pfistup
bez omezeni,

= vymezené plochy dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi budou umoZzniovat napojeni na
navazujici komunikacni systém v nezastavéném Uzemi,

* migraéni osy pro organismy budou zachovény respektovanim segmentt USES v krajiné,

= pro umoznéni migrace organismu napfic¢ linedrnimi stavbami dopravni infrastruktury musi byt na
téchto stavbach uplatnéna primérena stavebné — technickd opatreni.

Ochrana pfed povodnémi

Zaplavové Uzemi 0,100, v€éetné aktivni zony, stanovené pro feku Malsi (f. km 5,343 - 93,005) zasahuje
malou jizni ¢ast Uzemi podél MalSe se stavajicimi rekrea¢nimi chatami v prostoru ,,Rechle” pfi hranici
s katastralnim Uzemim obce Doudleby. Ddle je zde Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Pro ochranu proti povodni se stanovuji v Uzemi dotéeném stanovenym zaplavovym uUzemim

nasledujici podminky:

= v aktivni zoné zaplavového Uzemi neni pfipustné umistovat zadné stavby, véetné oploceni
pozemkd,

= podél vodoteci musi byt zachovan volny manipulaéni pruh s Sitkou od biehové hrany dle § 49
odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

Rekreace

V Uzemnim planu jsou vymezeny samostatné plochy se zplUsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty
(RCH) a plochy rekreace — zahrady (RZ), které jsou prevazné stdvajici, proto jsou soucasti zastavéného
uzemi, pouze plocha s indexem Z12 se zpUsobem vyuZiti RZ je novou zastavitelnou plochou.

Plochy pro sport nejsou samostatné vymezeny, ve vymezenych plochach se zplsobem vyuZiti plochy
verejnych prostranstvi (VP) je v hlavnim vyuZiti stanoveno, Ze tyto plochy slouzi mimo jiné i pro
shromazdovani a setkavani obyvatel, rekreaci, sport a oddech — viz kapitola f) textové (vyrokové)
¢asti tohoto OOP.

Geologické vlivy
V zadné casti FeSeného Uzemi nedochazi ke stretu s poddolovanymi izemimi ani loZisky nerostu.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
(Nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti véetné indexu v zavorce, pouzivané na vykresech.)

1.

Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

hlavni vyuZiti:

- rodinné domy, dvojdomy, zemédélské usedlosti, obklopené obytnou, pfipadné ¢astecné uzitkovou
zahradou,

pripustné vyuziti:

- drobnd obcanska vybavenost mistniho vyznamu a verejnda prostranstvi,

- jako soucast rodinného domu nebytové funkce do 100 m2, nerusici svym rozsahem a provozem
bydleni, tj. funkce administrativni, kulturni, zdravotni, obchodni, femesiné,

- jako soucast zemédélské usedlosti v byvalych hospodarskych budovach (chlévy, stodoly, kolny
apod.) drobna femeslna vyroba, obchod, skladovani, opravny, vyrobny, péstitelské a chovatelské
¢innosti, pohostinstvi, ubytovani, rekreace pfi zachovani funkce bydleni,

- zazemi uzitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi,

- gardze a parkovaci stani pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti plochy, vidy na vlastnim
pozemku,

- souvisejici obsluznd dopravni a technickd infrastruktura pro potfeby hlavniho a ptipustného
vyuziti,
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nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- doplikové funkce a cinnosti prekracujici svym provozem, skladovédnim, dopravni obsluhou,
prachem, hlukem, exhalacemi, zdpachem pftipustny stupen zatéze, méritko anebo rezim
stanoveny obecné zdvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména chovatelské a
péstitelské aktivity pro komercni Ucéely, stavebni dvory a podobné,

podminky prostorového usporadani:

- v plose chranéné zény v plvodni ¢asti obce ,,Naves” (hranice viz hlavni vykres) biologicky aktivni
plocha minimalné 35%, zachovat architektonicky koncept, tj. hmotovou skladbu statk( s
charakteristickym tvarem stfechy, zachovat charakter priceli statk( (Stity, otvory, okna, dvere) a
typickou materidlovou skladbu (barva, hladkd omitka bez obkladd, krytina skladana palena nebo
betonova cervenohnédé az hnédé barvy), novostavby (v prolukdch nebo na mistech odstranénych
staveb) navrhovat jako ptizemni domy s vyuzitelnym podkrovim s vyskou nad nejvyssim mistem
prilehlého upraveného terénu do 9 m, architektonické fesSeni prizplsobit charakteru zastavby
v chranéné zoné,

- v ostatnich plochach zastavitelnost objekty maximalné 40%, biologicky aktivni plocha minimalné
50%, vyska zastavby maximalné dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vyskou do 3,5 m, pfipadné s
podkrovim, vySka nad nejvy$sim mistem pfilehlého upraveného terénu maximalné 11 m.

Plochy rekreace — zahrady (RZ)
hlavni vyuZiti:
- zahrady rekreacni a péstebni,

pripustné vyuziti:

- zahradni domky, altany, vCeliny a sklady naradi, skleniky, bazény,

nepripustné vyuziti:

- stavby k bydleni trvalému i prechodnému, chovatelské Cinnosti a zafizeni (slepice, ovce, kozy, psi
apod.),

podminky prostorového usporadani:

- biologicky aktivni plocha minimalné 75%, maximalné jeden objekt pfizemni s maximalni vyskou
podlazi 2,9 m a celkovou vyskou do 5 m od upraveného terénu, vyska pfizemi nad upravenym
terénem maximalné 0,6 m, objekty maximalné 25 m2 zastavéné plochy.

Plochy rekreace — chaty (RCH)

hlavni vyuZiti
- objekty pro rodinnou rekreaci — chaty,

pripustné vyuziti

- jeden doplnikovy objekt k hlavnimu vyuziti (altan, pristfesek, sklad pro zahradni techniku, nacini
apod.),

nepripustné vyuziti

- stavby k trvalému bydleni, chovatelska cinnost a zafizeni (slepice, ovce, kozy, psi apod.), skleniky,
stavby oploceni,

podminky prostorového usporadani:

- novostavby a pfistavby hlavnich objektl chat pfizemni (s podkrovim nebo pudou), vyska podlazi
do 3 m, celkova zastavéna plocha do 35 m2 s vyskou objektu do 6,5 m od upraveného terénu,

- rekonstrukce a opravy stavajicich rekreacnich chat, které presahuji stanovené podminky
prostorového uspotadani dle UP, jsou pFipustné pouze pfi zachovani stavajiciho objemu, nastavby
a pfistavby nejsou pro stdvajici chaty pfipustné,

dalsi podminky:

- prekryvna funkce USES ma v podminkdch vyufiti plochy pfednost.
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Plochy obc¢anského vybaveni (OV)
hlavni vyuZiti:
- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, administrativu, stravovani, sport, verejné vybaveni,

pripustné vyuziti:

- drobnd vyroba a femeslna vyroba, skladovani,
- vedeni inZenyrskych siti a obsluznych komunikaci, objekty technické infrastruktury,

- stavba pro bydleni — stavajici rodinny dim ¢. p. 70 na pozemku parc. ¢. 263, vcetné jeho
rekonstrukce, nastavby, pfistavby a véetné doplrikovych staveb (napf. garaze, oploceni) k nému na
pozemku, ktery bude pro potfeby zazemirodinného domu oddélen z pozemk( parc. 1298/4 a
1298/7 (dle hranice ¢arkované vyznacené v grafické ¢asti navrhu UP),

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — byt pro osobu zajistujici dohled, rodinny dim pro majitele provozovny,

nepripustné vyuziti:

- jiné objekty pro bydleni nez podminéné pripustné,

- zafizeni, prekracujici hlukem a vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi (emisemi a imisemi) a
pachem hygienické predpisy,

podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost pozemku objekty max. 65%, biologicky aktivni plocha minimalné 30%, vyska
zastavby nad nejvyssSim mistem pfrilehlého upraveného terénu max. 16,0 m.

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

hlavni vyuZiti:

- verejné prostory ve smyslu § 34 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
- prostory mistnich komunikaci v zastavéném uzemi,

- vefejna prostranstvi véetné ndvsi, prevainé bez nadzemnich stavebnich objektd, slouZici
ke zpfistupnéni prilehlych pozemkll, shromazdovani a setkavani obyvatel, rekreaci, sportu,
oddechu,

pripustné vyuziti:

- cyklistické stezky,

- hasic¢ska zbrojnice,

- vodni plochy, poZarni nadrze,

- verejna zelen — parkové Upravy, travniky, predzahradky,

- prvky informacniho systému,

- hriste,

- podzemni inZenyrské sité,

- drobné stavby technického charakteru, trafostanice apod.,

- drobné sakralni stavby (kaplicky, boZi muka), altany, pomniky, objekty slouzici pfipustné funkci do
10 m2,

nepripustné vyuziti:

- zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Plochy smiSené obytné (SB)

hlavni vyuZiti:

- bydleni, zemédélské usedlosti, obytné nebo uzitkové zahrady, objekty a plochy pro podnikani,

pripustné vyuziti:

- individudlni rodinné domy, radové domy, penziony,

- vefejna prostranstvi a ob¢anska vybavenost mistniho vyznamu,
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- obchod, skladovani, opravny, vyrobny, péstitelské a chovatelské cinnosti, uzitkové zahrady a
vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodafstvi,

- pohostinstvi, ubytovani, rekreace, objekty pro podnikani do 1500 m2,

- gardZe a parkovaci stani pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti plochy, vidy na vlastnim
pozemku,

- souvisejici obsluznd dopravni a technickd infrastruktura pro potreby hlavniho a pfipustného
vyuziti,

nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- doplikové funkce a cinnosti prekracujici svym provozem, skladovdnim, dopravni obsluhou,
prachem, hlukem, exhalacemi, zapachem ptipustny stupen zatéZze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zdvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména chovatelské a
péstitelské aktivity pro komercni ucely, stavebni dvory a podobné,

podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost pozemk(l objekty maximalné 50%, biologicky aktivni plocha minimalné 30%, vyska
obytné zastavby maximalné dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vyskou do 3,5 m s podkrovim nad
nejvyssim mistem pfilehlého plvodniho terénu do 11 m, vyska staveb pro podnikdni od
plGvodniho terénu: okap maximalné 7 m, hfeben maximalné 11 m.

Plocha dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy — Jizni tangenta (Il)
hlavni vyuZiti:
- silnice Il. tfidy pro umisténi stavby Jizni tangenty Ceské Budéjovice,

pfipustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou silnice, zejména k¥iZovatky, naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, propustky, stavby protihlukovych opatfeni, inZenyrské sité a jejich prelozky, souvisejici
prelozky stdvajicich komunikaci, odvodniovaci zafizeni,

- doprovodna a izolacni zelen, prekladky a Upravy vodoteci, ekodukty, odlu¢ovace ropnych latek,

- dalsi nezbytné soucdsti komunikace jako odpocivadla, odstavna stani,

podminéné pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice za podminky, Ze bude prokazano neznemoznéni stavby Jizni tangenty véetné vSech
souvisejicich zafizeni,
nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné
pfipustné,

dalSi podminky:

- v misté kfizeni vymezené plochy silnice Il. tfidy s nadregionalnim biokoridorem NBK 117 Hlubocka

obora - K118 a biocentrem RBC 604 Pansky les zajistit zachovéni funkénosti téchto prvka USES
v souladu s kapitolou e) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP.

Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tridy (111)
hlavni vyuZiti:

- silnice Ill. tFidy,

pripustné vyuZziti:

- Cinnosti, déje a zatizeni souvisejici se stavbou silnice, zejména naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
propustky, stavby protihlukovych opatfeni, inZenyrské sité a jejich prelozky, odvodiovaci zafizeni,

- doprovodna a izolacni zelen, prekladky a Upravy vodotedi,
- zastavky autobusu,
nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a ptipustné.
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10.

11.

12.

Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (1V)
hlavni vyuZiti:
- obsluzné a ucelové komunikace,

pripustné vyuziti:

- odstavna a parkovaci stani,
- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbami komunikaci zejména, naspy, zarezy, opérné zdi,
propustky, inZenyrské sité a jejich prelozky, osvétleni, odvodrnovaci zafizeni,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné.
Plochy technické infrastruktury — COV (TC)

hlavni vyuZiti:

- aredl Cov,

pripustné vyuziti:

v v ,

- umisténi souvisejicich technologickych zafizeni a stavebnich objektl, vcéetné ucelovych
komunikaci, inZenyrskych siti, Cerpacich stanic kanalizace, jimek a vodnich ploch,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné.
Plochy technické infrastruktury — Gpravna vody (TU)

hlavni vyuZiti:

- aredl upravny vody,

pfipustné vyuZiti:

- umisténi souvisejicich technologickych zafizeni a stavebnich objekt(i, ucelovych komunikaci,
inzenyrskych siti, jimek, vodojem( a umélych vodnich ploch, ubytovani spravce ¢i ostrahy,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a ptipustné.
Plochy smiSené vyrobni (SV)

hlavni vyuZiti:

- podnikatelské aktivity zamérené na vyrobu, skladovani, poskytovani sluzeb,

pripustné vyuziti:

- administrativni zafizeni, obchody a nakupni zafizeni, provozovny verejného stravovani,

- Ttemeslné provozovny, zahradnictvi, zemédélska rostlinna vyroba,

- parkovaci stani a odstavna stani a gardze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim plochy,
- ochranna zelen,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti,

podminéné pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

nepripustné vyuziti:

- bydleni véetné bytu pro osobu zajistujici dohled a rodinného domu pro majitele provozovny,

- Cinnosti, déje a zafizeni, prekraCuji stupen zatéZze, mérfitko anebo reZim stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi, zvlasté hlukem a vibracemi,

podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost pozemku objekty maximalné 65%, biologicky aktivni plocha minimalné 30%, vyska
zastavby nad nejvysSim mistem prilehlého upraveného terénu maximalné 16,0 m.
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13.

14.

15.

16.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)
hlavni vyuZiti:
- vodni toky, vodni plochy,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni pro zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem,
- regulace vodniho rezimu Uzemi,

- dalsi ucely dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni, a
zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné,
dalsi podminky:

- prekryvna funkce USES ma v podminkdch vyuZiti plochy prednost.

Plochy zemédélské (PZ)

hlavni vyuZiti:

- hospodareni se zemédélskou plidou, loukami a pastvinami,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, které souvisi s hospodafenim na zemédélské pude,
- seniky, pfistfesky pro volny chov, ohrady a oplitky pastvin,
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury, nenaplfujici atributy nadmistniho vyznamu,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné,
dalsi podminky:

- prekryvna funkce USES md v podminkéch vyuZiti plochy pfednost.

Plochy lesni (PL)

hlavni vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

pfipustné vyuziti:

- zemédélské a lesni Ucelové komunikace,
- vedeniinzenyrskych siti, nenaplnujici atributy nadmistniho vyznamu,

v

- dalsi zatizeni a stavby v souladu se zdkonem ¢&. 289/1995 Sbh., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonU a predpist souvisejicich, v platném znéni,

- turistické pfistfesky a stezky,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné,

dalsi podminky:
- prekryvna funkce USES ma v podminkéch vyuziti plochy prednost.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (PS)
hlavni vyuZiti:
- zachovani pfirodnich procesl a jejich ochrana,

- pfirozené, ptirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef( i
travnich porostl, travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi,
mokrady,
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pfipustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter uzemi,
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury, nenaplfujici atributy nadmistniho vyznamu,
- drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka),

- zarizeni pro pési a cyklistikou turistiku (stezky, pristfesky, informacni cedule, naucné stezky,
lavi¢ky, rozhledny),

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pripustné,

dalsi podminky:
- prekryvna funkce USES md v podminkéch vyuziti plochy pfednost.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatfeni k
zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

V Uzemnim planu se vymezuji ndsledujici vefejné prospésné stavby (dale jen ,VPS“), pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

= VPS 1-stavba kanalizace,
= \/PS 2 — stavba rozsifeni mistni komunikace,
= VPS 3 - stavba COV,
= VPS4 —stavba Gcelové komunikace pro obsluhu COV,
= VPS5 —stavba silnice Il. tfidy — Jizni tangenta,
= VPS 6 — stavba mistni komunikace pro napojeni na Jizni tangentu.
2. Verejné prospésna opatieni
V Gzemnim planu se vymezuji véechny prvky USES dle kapitoly e) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP
a grafické ¢asti uzemniho planu (hlavni vykres a koordinacni vykres) jako verejné prospésna opatreni
(dale jen ,VPO“), pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
nadregiondlni biokoridory
= NBK 117 Hlubockd obora - K118,
= NBK 169 Cervené blato - K118,
regionalni biocentrum
= RBC 604 Pansky les (vlozeno na NBK 117),

lokalni biokoridor

= LBK 0235 Zborovsky potok,

lokdlni biocentra

= LBC 1307 Vranule - Spandava (vlozeno na NBK 117),
= |BC 1279 Hastrman,

interakéni prvek

= |P 0480 Vépenec.

3. Stavby a opatieni k zajiSténi obrany statu:
V Gzemnim planu se nevymezuji stavby a opatreni k zajisténi obrany statu.

4. Plochy pro asanaci:

V Gzemnim planu se nevymezuji plochy pro asanaci.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo

V dzemnim pldnu se nevymezuji VPS a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

V dzemnim pldnu se nestanovuji kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

j) Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, ploch a

koridorll, ve kterych je provéfeni zmén jejich wvyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, ploch a koridor(, ve kterych je podminkou pro rozhodovani pofizeni a vydani
regulacniho planu

Plochy a koridory tzemnich rezerv

V tzemnim planu se nevymezuje Gzemni rezerva.

Plochy a koridory, v kterych je rozhodovani o zméndach v tuzemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie

V Gzemnim pldnu se vymezuje plocha Z7 jako plocha, v které je uloZzeno provéreni zmén jejiho vyuZziti
uzemni studii pro doreSeni pristupovych obsluznych komunikaci a jejich napojeni na obecni
komunikace vsouladu s platnou legislativou, vyresSeni vlastnickych vztah(, provéreni moZnosti
napojeni na sité technické infrastruktury, feSeni umisténi domud na pozemky, vyskové hladiny,
respektovani ochrannych pasem apod.

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o ni do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje do Ctyr let od data nabyti G¢innosti Gzemniho planu.

k) Udaje o poétu listll Gzemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti

1.

Dokumentace Uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 16 listd A4 textové casti (strany 4
az 19 tohoto OOP).

Graficka ¢ast uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto OOP jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 4
vykresy:

= 1/1 Vykres zikladniho ¢lenéni 1:5000
= |/2 Hlavni vykres 1:5000
= 1/3 Vykres technické infrastruktury 1:5000
= |/4 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000
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Il. Odivodnéni tzemniho planu

11/1) Textova cast

a) Proces potizeni uzemniho planu

Rozsah Uzemi feseného v Uzemnim planu je dan spravnim Uzemim obce Hefman (tj. katastralni dzemi
Hefmar u Ceskych Budéjovic s celkovou plochou cca 218 ha, z toho cca 50% tvofi lesy a 28% orna plda).
Ke dni 31. 12. 2011 byl pocet obyvatel 184.

O pofizeni Uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Hefman dne 27. 9. 2012 svym usnesenim ¢. 345,
a to dle § 44 odst. a) stavebniho zdkona z vlastniho podnétu. Zaroven v souladu s timto usnesenim je na
zakladé Zadosti obce dle § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zdkona pofizovatelem Uzemniho planu Magistrat
mésta Ceské Budé&jovice, odbor Uzemniho pldnovani. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s
pofizovatelem pfi jednotlivych fazich pofizovani této izemné planovaci dokumentace je v souladu s timto
usnesenim Ing. Vaclav Pexa, starosta obce.

Projektantem Uzemniho planu je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace 01 947,
Fr. Halase 1738/13, Ceské Budé&jovice.

Po vybéru projektanta a podpisu Protokolu o predani pofizovani tzemniho planu dne 9. 8. 2013 bylo
zahajeno jeho pofizovani. Pofizovatel zpracoval v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zdkona na
zédkladé Gzemné analytickych podklad( a dopliiujiciho prizkumu ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani Uzemniho planu. V souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zdkona byly v navrhu zadani
stanoveny hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu.

Navrh zadani byl zaslan dotéenym organlim, obci Hefman, krajskému ufadu a sousednim obcim, soucasné
byl vystaven kvefejnému nahlédnuti v terminu od 18. 11. 2013 do 17. 12. 2013. K navrhu zadani
uzemniho planu bylo v zakonné Ihaté dle § 47 odst. (2) stavebniho zdkona v ramci verejného vystaveni
podano 9 pozadavk( dotcenych orgdnd, véetné pozadavku nadfizeného orgdnu a stanovisko krajského
Uradu, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi. K ndvrhu zadani nebyl podan zadny podnét
sousednich obci. PoZzadavky dotcenych organl a nadfizeného orgdnu, stanovisko krajského ufadu a
pfipominky pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil a ndvrh zadani podle tohoto
vyhodnoceni upravil. Zaddni UP bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Hefmarn ¢.404 dne
27.3.2014.

Navrh Uzemniho planu pro spolecné jednani byl zpracovan podle stavebniho zdkona a wvyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s poZadavky schvéaleného
zadani, vyjma poZadavky na soulad s Gzemné planovaci dokumentaci kraje. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
dne 6. 1. 2015 nabyla ucinnosti 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, byl ndvrh
uzemniho planu pro spolecné jednani zpracovan v souladu s touto aktualizaci.

Spole¢né jedndni o navrhu Uzemniho planu probéhlo dne 6. 3. 2015. V rdmci spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organ(, na jejichZz zakladé bylo tfeba pred zahajenim fizeni o Uzemnim
planu navrh upravit. V rdmci zvefejnéni navrhu Gzemniho planu v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho
zdkona (od 6. 3. 2015 do 6. 4. 2015) byly uplatnény 2 pripominky, jejichz vyhodnoceni je soucasti tohoto
odlvodnéni — viz kapitola n).

Nasledné na zakladé pofizovatelem doloZeného navrhu tUzemniho planu a stanovisek dotéenych organd,
které byly uplatnény v radné Ihaté, tj. do 5. 4. 2015, vydal krajsky ufad dne 8. 7. 2015 stanovisko
¢.j.: KUJCK 51684/2015/0REG s posouzenim dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. V tomto stanovisku
krajsky urad konstatoval, Ze lze zahdjit fizeni o ndvrhu této Uzemné planovaci dokumentace s ohledem na
to, Ze toto stanovisko neobsahuje upozornéni na zdsadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, pouze upozornéni na nutnost upresnit nékteré formulace ve vztahu k vté dobé platné
1. aktualizaci krajské uzemné planovaci dokumentace a upravit v odlvodnéni soulad i s Aktualizaci ¢. 1
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla schvélena dne 15. 4. 2015 vladou CR s tim, Ze po
provedeni poZadovanych Uprav lze zahdjit fizeni o Uzemnim planu. Navrh Uzemniho planu byl pred
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verejnym vystavenim dle upozornéni krajského Uradu upraven.

Ozndmeni o zahdjeni fizeni o Uzemnim pldnu dle § 52 stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu
bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou ze dne 5. 11. 2015. Tato verejna vyhlaska byla zvefejnéna na Urednich
deskach Obecniho Gfadu HeFmar a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnél (od
9. 11. 2015 do 17. 12. 2015). Ozndmeni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach obce Hefman a
statutarniho mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této Uzemné planovaci dokumentace. Vefejné
projedndani probéhlo dne 9. 12. 2015.

V ramci fizeni o Uzemnim planu bylo uplatnéno 5 namitek od dotéenych osob podle § 52 odst. (2)
stavebniho zakona. Pofizovatel k uplatnénym ndmitkam svolal dohodovaci jednani, které se uskutecnilo
dne 12. 2. 2016 s pfislusSnymi dotéenymi orgdny, za ucasti uréeného zastupitele a projektanta Uzemniho
planu (zdznam z jednani je ulozen v dokladové ¢asti Uzemniho planu).

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, véetné
odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a spolu s ndvrhem vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény k
navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani, ho zaslal dne 3. 3. 2016 v souladu s § 53 odst. (1)
stavebniho zadkona dotéenym organim a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k
uplatnéni stanoviska k témto navrhlm. V fadné Inh(té dle § 53 stavebniho zdkona bylo uplatnéno 5
stanovisek dotéenych organ(, véetné stanoviska krajského uradu jako nadfizeného organu, z nichz 4 byla
fakticky souhlasna. Stanovisko dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského pUdniho fondu
obsahovalo pozadavek, aby mu byl upraveny navrh Gdzemniho planu znovu predlozen k vydani stanoviska
— tento pozadavek byl respektovan — bliZze viz kapitola e) tohoto odlvodnéni). Ostatni dotcené organy
stanoviska v fadné lhaté neuplatnily, proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s
navrhem pofizovatele souhlasi.

O uplatnénych namitkdch rozhodlo dne 16. 6. 2016 Zastupitelstvo obce Hefman usnesenim ¢. 498.
Rozhodnuti o namitkach, véetné odlivodnéni rozhodnuti, je soucasti tohoto odlvodnéni v kapitole m).

Dale byla uplatnéna 1 pfipominka, a to od odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské
Budéjovice z hlediska ochrany zemédélského plUdniho fondu a ochrany ovzdusi, ovSsem fakticky bez
pfipominek.

K verejné vystavenému navrhu Uzemniho planu bylo rovnéz uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organd,
z nich? 4 byla souhlasnd. Krajsky ufad, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (déle jen ,KU ODSH*),
uplatnil ve svém stanovisku poZadavek, aby byl pfed vyddnim do uzemniho pldnu koridor pro lJizni
tangentu rozéifen na $ifi 200 m shodné it v AZUR. Tento pozadavek byl respektovan — blize viz kapitola
e) tohoto odivodnéni.

Krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnil dne 15. 12. 2015 stanovisko ¢.j.: KUICK 86927/2015/0OREG k
¢astem navrhu Uzemniho planu, které byly od spole¢ného jednani zménény. Toto stanovisko obsahovalo
doporuéeni pro Upravu pred vydanim Gzemniho planu, pFicem? doporuceni ze stanoviska k USES bylo
respektovano a navrh byl dle ného upraven. Doporuceni doplnit podminku respektovat ochranné pasma
letisté s vySkovym omezenim staveb k jednotlivym plochdm, které jim jsou dotéeny, nebylo nutné
zapracovat, nebot v kapitole d) textové €asti I/1) navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani byl dan
pozadavek respektovat v dalSich stupnich toto ochranné pasmo s tim, Ze vzhledem k nadmorské vysce,
terénu a pfi respektovani stanovené regulace vysky staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, nebudou podminky ochranného pasma stavajici ani novou zastavbou dotcéeny.

Na zakladé vyhodnoceni stanoviska KU ODSH bylo nezbytné opakovat v souladu s § 53 odst. (2)
stavebniho zdkona verejné projedndni v rozsahu Uprav navrhu Uzemniho planu souvisejici s
vyhodnocenim vysledkl verfejného projedndni o navrhu, tykajici se rozsifeni plochy pro Jizni tangentu.
Oznameni o pokracovani fizeni o Uzemnim planu s opakovanym verejnym projednanim v rozsahu Uprav
na zakladé vyhodnoceni vysledkld prvniho verejného projednani dle § 53 odst. (2) ve vazbé na § 52
stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou ze dne 5. 9. 2016.
Tato verejna vyhlaska byla zvefejnéna na urednich deskach Obecniho Urfadu Hefman a Magistratu mésta
Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dn( (od 16. 9. 2016 do 26. 10. 2016). Ozndmeni bylo rovné? zvefejnéno
na webovych strankidch obce Hefman a statutdrniho mésta Ceské Budéjovice spolu s navrhem této
Uuzemné planovaci dokumentace. Opakované vefejné projednani probéhlo dne 17. 10. 2016.
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V ramci pokracovani fizeni o Uzemnim planu nebyla uplatnéna 7adna namitka od dotéenych osob podle
§ 52 odst. (2) stavebniho zakona. Byla uplatnéna 1 pfipominka, a to od odboru ochrany Zivotniho
prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a ochrany
ovzdusi, ovsem fakticky bez pfipominek. Na zakladé téchto skutecnosti nebylo nutné zpracovat navrhy na
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek a zajistit postup dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona.

Dale bylo uplatnéno 1 stanovisko dot¢eného organu, na zdkladé kterého nebylo potfeba navrh dzemniho
planu pred vydanim upravit.

Krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnil dne 2. 11. 2016 stanovisko ¢.j.: KUICK 143236/2016/0OREG k
¢astem ndvrhu Uzemniho planu, které byly od prvniho vefejného projednani zménény. Ze stanoviska
vyplynul poZadavek na de facto aktualizaci Udaji z hlediska stavu Uzemniho planu Nedabyle pro
koordinaci SirSich vztahd, ktery byl respektovan a navrh GUzemniho planu byl pfed vydanim dle tohoto
pozadavku upraven, resp. doplnén.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(l v Gzemi véetné souladu s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje €R 2008 ve znéni Aktualizace &. 1

Navrh Gzemniho pldnu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 (déle
jen APUR). Re$ené uzemi Uzemniho planu leii dle APUR uvnité rozvojové oblasti OB 10 Ceské
Budé&jovice, kterou respektuje a UP nema vliv na dopravni napojeni této rozvojové oblasti.

Regené Uzemi se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB1 Sumava, ani jinych zdmér(

v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje

tzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovéni o zméndach v

uzemi.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh UP neni v rozporu s AZUR, zvlasté ve vazbé na kapitoly a), d), e), f), g) a h) vyrokové &asti:

= kapitola a) Stanoveni priorit tzemniho pldnovadni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje
Obec se svou polohou v kvalitnim pfirodnim prostredi (lesy, vodni toky), ziskavad potencial pro
navrhovany pfirGistek obyvatel. Zakladnim principem navrhu UP je zachovani volné kulturni
krajiny, ktera je dle AZUR charakterizovdna jako krajina lesopoini, beze zmén skladby lesd, luk,
poli a potokd a vodnich ploch. Atraktivitu obce tvofi vyznamné krajinné prvky na jejim Gzemi,
udoli feky MalSe a Zborovského potoka a velky podil lesi v katastralnim Gzemi obce. Navrh
uzemniho planu pfispéje ke zlepSeni podminek pro vyvazeny a rovhomérny rozvoj Uzemi.
Uzemni plan respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR. V Gzemnim pldnu jsou stanoveny
zakladni principy pro ochranu ptirodnich hodnot a zachovani rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, pro ochranu krajinného razu a zachovani panoramatu obce,
nesnizovani retencni schopnosti Uzemi a ochrana pred povodnémi a vytvareni predpokladd pro
ochranu a kultivaci vodnich ploch a tokd s pfihlédnutim k fungovani vodnich ekosystém(. UP
vymezuje a upresiiuje nadregionalni biokoridory NBK 117 a 169.
Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi clanky tykajicimi se konkurenceschopnosti a prosperity.
Potencidlem pro prosperitu a hospodarsky rozvoj je navrieny rozvoj aredlll pro podnikani
v prostoru Upravny vody Plav zdpadné od zastavéného Uzemi jadra obce. Pfinosem je navrh
smisenych ploch pro podnikani a bydleni v centrdlni ¢asti obce na byvalych pozemcich kravina a
na pfilehlych plochach.
Pro socialni soudrznost obyvatel je stabilizovano stavajici fungujici sportovni zafizeni (hristé pro
micové hry) a plochy restaurace se spolecenskym salem, obecni Urad a hasi¢ska zbrojnice.

= kapitola d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridort verejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tuzemnich rezerv stanoveni
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vyuZiti, které mad byt provéreno

Z konkrétnich zamérd vymezenych v AZUR se spravniho Uzemi obce Hefmar dotyka koridor
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D26 Ddinicni pfivadé& — Jizni tangenta Ceské
Budgjovice, jehoi Usek D26/2 ndvrh nové silnice pro napojeni mezindrodniho letisté Ceské
Budeéjovice na silnici 11/156 s ndvaznosti na Nové Hrady a ddle do Rakouska na St. Pélten a Videri
severné cca 500 m od centra obce. V Uzemnim planu je plocha pro tento dopravni koridor
vymezena v koordinaci s obci Plav a Nedabyle, pfi respektovani pozadavku KU ODSH.

Z ploch a koridor( USES se spravniho Gzemi dotykaji nadregiondlni biokoridory NBK 117 Hlubock4
obora - K118, NBK 169 Cervené blato - K118 a regionalni biocentrum RBC 604 Pansky les.
V uzemnim pldnu jsou tyto plochy a koridory pfevzaty a upfesnény.

= kapitola e) Upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot stanovena
v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP upresiuje podminky stanovené pro
Uzemi kraje v AZUR, a to s ohledem na mé¥itko a rozli$ovaci moznosti Gzemniho planu.

= kapitola f) Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, vcetné uzemnich podminek pro jejich
zachovdni nebo dosazZeni

Uzemi obce nélei dle stanovenych cilovych charakteristik krajin v AZUR z hlediska cilového stavu
do lesopolni krajiny. Uzemni plan respektuje cil zachovani stdvajici struktury volné krajiny,
zachovani poméru lesnich ploch a zemédélského pldniho fondu a zachovani jeji prostupnosti.
Vyjimku tvofi plocha pro koridor dopravni infrastruktury D26/2 Ddlni¢ni privadéc — Jizni tangenta
z AZUR, kterd zasahuje jak zemédélsky, tak lesni ptidni fond.

Okolni krajina jizné a zapadné od obce klesd do udoli MalSe a zalesnéného udoli Zborovského
potoka. Obec sama svym urbanistickym charakterem a stavebnim typem patti do oblasti
Doudlebska. Lesy zabiraji 50% katastralniho Uzemi obce a tvofi tim vyznamny prvek krajinného
razu.

= kapitola g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize
prdva k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Katastralni Uzemi obce Hefman je dotéeno koridorem dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu D26 Ddlniéni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budéjovice, ktery je v AZUR zarove
vymezen jako VPS. V Uzemnim planu je vymezena a upfesnéna plocha pro tuto dopravni stavbu,
zaroven je prevzato jeji vymezeni jako VPS.

= kapitola h) Stanoveni poZadavki na koordinaci tuzemné pldnovaci Cinnosti obci a na reseni v
uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje
sidelni struktury

Uzemni plan je v souladu se viemi Ukoly stanovenymi pro jeho feeni v obecné roviné dle bodu
1. této kapitoly, ukoly stanovené v bodech 2. a 3., které se vazou ke konkrétnim zamérim a
Uuzemim, se feSeného Uzemi Uzemniho planu nedotykaji.

Koordinace z hlediska Sirsich vztaht

Reseni Sirsich vztah(l zahrnuje navaznost tzemniho plan na okolni katastralni Gzemi sousednich obci
Borovnice, Doudleby, Plav, Vidov a Nedabyle, a to predevSim z hlediska vedeni liniovych siti,
komunikaci, cyklostezek a prvkd USES (biokoridorii a biocenter). Navaznost viech jmenovanych
soucasti uzemniho planu byla provéfena a je zajiSténa v mife odpovidajici datu zhotoveni Gzemné
planovacich dokumentaci jednotlivych sousednich obci a jejich aktualnosti predevsim ve vazbé na
AZUR.

Na hranici katastralnich Uzemi obce s obci Plav je Uzemni plan koordinovan s nové zpracovavanym
Uzemnim planem Plav, ktery je ve fazi navrhu po opakovaném verejném projedndni. Jednd se
predev$im o ndvaznost koridoru dopravni infrastruktury D26 Ddlni¢ni pfivadéc — Jizni tangenta Ceské
Budéjovice a nadregionélniho biokoridoru NBK 169 Cervené blato - K118 a lokdIni biocentrum na
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Malsi LBC1278. Dale navazuji plochy technické infrastruktury - Upravny vody a plochy vyroby Z11.

Navaznost koridoru dopravni infrastruktury D26 na katastrdlni hranici s obci Nedabyle je
koordinovdna s rozpracovanym ndvrhem Uzemni planu Nedabyle, ktery je ve fazi zpracovaného
navrhu pro verejné projednani. V tomto navrhu je plocha pro Jizni tangentu oproti predchozi fazi
navrhu pro spolecné jednani upravena tak, Ze navazuje na plochu vymezenou v Gzemnim planu. To
znamena, Ze i v ndvrhu Gzemniho planu Nedabyle je shodné prevzata $ife 200 m z AZUR.

Vymezeni nadregiondlnich biokoridord NBK 169 Cervené blato - K118 a NBK 117 Hlubockd obora -
K118 nekoliduje s uzemnim planem Doudleby.

Dale je v Uzemnim planu zachovdna navaznost silnic lll. tfidy na hranici katastru s obcemi Borovnice a
Nedabyle, rovnézZ je zachovana ndvaznost lokdlniho biokoridoru LBK 0235 Zborovsky potok na hranici
katastru s obci Borovnice.

c) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan je v souladu s cili izemniho pldnovani vymezenymi v & 18 stavebniho zakona, nebot svym
feSenim vytvari predpoklady pro bydleni (vymezuje zejména plochy bydleni — rodinné domy, plochy
smisené obytné) a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot zajistuje vyvazeny vztah podminek pro Zivotni
prostiedi (respektovani prvk USES, vymezeni a stabilizace ploch vefejnych prostranstvi), pro hospodarsky
rozvoj (vymezené plochy smiSené vyrobni, plocha obcanského vybaveni, dopravni a technicka
infrastruktura) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni plochy ob¢anského vybaveni).

Navrzené teSeni uspokojuje potieby soucasné generace (samostatné bydleni, dostupnost pracovnich
prilezitosti v Ceskych Bud&jovicich vzdalenych cca 8 km), aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich. S ohledem na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v nezastavéném Uzemi vymezovany
odloucené zastavitelné plochy. Chatové osady jsou vymezeny jako zastavéna Uzemi. Zastavitelné plochy
jsou umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, které rozsifuji pfimérené velikosti a vyznamu sidla ve
strukture osidleni a s ohledem na miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Soukromé zijmy na rozvoj
Uzemi se odrazi v nékolika lokalitach uréenych pro rozvoj individualni obytné vystavby. | tyto soukromé
zdjmy lze povaZovat zdroven za zdjem obce, nebot pfiméreny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi
pfirdst poctu obyvatel v obci, Ize oznadit za verejné pfinosny.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, nebot respektuje pamatkové hodnotné
stavby, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuzZiti urbanisticky hodnotnych prostfedi, jako je ndves a
dalsi verejna prostranstvi, sidelni zelet apod. Ddle Uzemni plan stanovuje komplexni feSeni Ucelného
vyuziti a prostorového usporadani Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé podminek pro vyuziti ploch, které jsou
v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) Casti tohoto OOP stanoveny s cilem zajisténi minimalniho
naruseni uceleného vnimani zdstavby a pro ucel zachovani urbanistickych hodnot tohoto uzemi.

Navrh feseni UP respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny,
rovnéZ jednoznacné stanovuje podminky pro vyuZiti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v rdmci
vymezeni pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovato Uzemi.

Na zakladé téchto skutec¢nosti je Uzemni plan v souladu:

= 5 § 18 odst. (1) stavebniho zdkona, nebot sméfuje ke shodé ve zplsobu vyuzivani a usmérniovani
vyvoje v Uzemi, a to zpUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrZitelny
rozvoj Uzemi,

= 5 § 18 odst. (2) stavebniho zdkona, nebot prispiva k zajisténi pfedpokladd pro trvale udrZitelny rozvoj
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi,
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= 5§18 odst. (3) stavebniho zdkona, nebot jsou v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) ¢asti tohoto
OOP stanoveny podminky pro zménu vyuZivani Uzemi a pro ochranu a rozvoj Uzemi tak, Ze jsou
koordinovany verejné a soukromé zajmy a konkretizovana ochrana verejnych zajmi vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis(,

= § 18 odst. (4) a (5), nebot ve verejném zajmu pfispiva k ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi, k ochrané krajiny a nezastavéného uzemi.

Uzemni plan je rovné? vsouladu s Ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich

§ 19 stavebniho zdkona, nebot stanovuje urbanistickou koncepci v izemi s ohledem na vSechny hodnoty a

podminky v Uzemi pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni (v dosahu dopravni a

technické infrastruktury).

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan je zpracovan a projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a
s pfislusnymi ustanovenimi spravniho fadu.

Obsah dokumentace Uzemniho planu je vsouladu s § 13 a pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich predpist a se stanovisky dotcenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozpora

Uzemni plan je zpracovén v souladu s pozadavky zvlastnich predpisC.

V rdmci spolecného jednani bylo uplatnéno 8 stanovisek dotcenych organ(, z nichz 5 bylo fakticky
souhlasnych bez poZadavki. Faktické poZadavky z 3 stanovisek byly respektovany a zapracovany do
navrhu UP pro fizeni. Na zakladé stanoviska Krajského GFadu, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi byl zpfesnén a upraven zakres NBK Cervené blato-K118, na zékladé stanoviska Magistratu mésta
Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi, byla zmensena zastavitelnd plocha BR P1 se
zplsobem vyuziti plochy bydleni — rodinné domy (BR), ktera byla do Gzemniho planu prevzata z UPO, o
pozemky parc. ¢. 852/82, 852/83, 852/142, 852/143, 852/144 a 852/146, které jsou soucasti lesnich
pozemk(, tyto pozemky byly v ndvrhu UP pro fizeni soucasti plochy se zplsobem vyuziti plochy lesni (PL).
Dale byla ze zastavitelnych ploch vypusténa plocha BR Z8, ktera byla nové v ndvrhu pro spolecné jednani
vymezena pro bydleni, v navrhu pro fizeni je rovnéz v plose se zplsobem vyuziti plochy lesni (PL). Do
prisludnych kapitol byl prevzat poZadavek Ministerstva obrany CR na respektovani ochranného pasma
radiolokacniho prostfedku RTH, v€etné zndzornéni v koordinacénim vykrese.

K verejné vystavenému navrhu Uzemniho planu (od 9. 11. 2015 do 17. 12. 2015) s vefejnym projednanim
dne 9. 12. 2015 bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organ(, z nich? 4 byla souhlasna. KU ODSH uplatnil
ve svém stanovisku ¢j.: ODSH 17472/2013/ante ze dne 15. 12. 2015 pozadavek, aby byl pfed vydanim do
tzemniho planu koridor pro Jizni tangentu rozsifen na $ifi 200 m shodné &iti v AZUR. Tento pozadavek byl
respektovan, a to tak, e plocha dopravni infrastruktury pro umisténi Jizni tangenty je v ndvrhu UP
vymezena shodné s §i¥i koridoru v AZUR 200 m, pouze v ndvaznosti na rozpracovany Uzemni plan Plav se
koridor od kfiZovatky se silnici 111/15523 k hranici katastralniho Gzemi obce Plav $ikmo zuZuje na 100 m.
Toto upfesnéni bylo dohodnuto dne 12. 2. 2016 na jedndani u pofizovatele za G¢asti KU ODSH a zastupct

obce Plav (Zaznam z dohodovaciho jednani je uloZen v dokladové ¢asti uzemniho planu.).

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako dotéeny orgdn na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu v ramci svého stanoviska k zaslanym ndvrhim rozhodnuti o namitkach,
véetné odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu Uzemniho planu pro
spole¢né jednani, uplatnil poZadavek, aby mu byl upraveny ndvrh GUzemniho planu znovu predloZzen k
vydani stanoviska. K upravenému navrhu uzemniho planu nasledné na zakladé Zzadosti pofizovatele udélil
souhlas stanoviskem ¢.j.: KUJCK 152059/2016 ze dne 24. 11. 2016.

Na zékladé vyhodnoceni stanoviska KU ODSH bylo nezbytné opakovat v souladu s § 53 odst. (2)
stavebniho zdkona verejné projedndni v rozsahu Uprav navrhu Uzemniho planu souvisejici s
vyhodnocenim vysledkd fizeni o navrhu UP, tykajici se roziteni plochy pro Jizni tangentu.
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V ramci verejného vystaveni navrhu Uzemniho planu v pokraCovani fizeni s opakovanym verejnym
projednanim (od 16. 9. 2016 do 26. 10. 2016) bylo uplatnéno 1 stanovisko dotéeného organu, které bylo
souhlasné z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany pfirody a krajiny a odpadu, pozadavky z hlediska
lesniho hospodarstvi byly nadbytecné, protoZe byly obsaZeny jiz v navrhu Uzemniho planu pro prvni
verejné projednani.

Zadné rozpory nebyly vzneseny.

f) Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani

Uzemni plan je zpracovdn v souladu se zaddnim schvélenym Zastupitelstvem obce Hefmari dne
27. 3. 2014 usnesenim &. 404, pfi respektovani AZUR a APUR.

Pozadavky stanovené v kapitole A. zadani, tykajici se souladu s APUR, AZUR a $irsich vztah( jsou splnény.
Znamena to, e v zadani UP stanovené pozadavky na fe$eni z hlediska zajiténi souladu s krajskou Uzemné
planovaci dokumentaci, které byly vztazeny k feseni pred AZUR, byly v ndvrhu Gzemniho pldnu Feseny jiz
v souladu s AZUR.

Jedna se o nasledujici pozadavky:

= Vlymezit Uzemni rezervu pro dopravni stavbu D/H Pokracovdni Jini tangenty — v navrhu UP je
vsouladu s AZUR vymezena ndvrhova zastavitelnd plocha se zpGsobem vyuziti plochy dopravni
infrastruktury- silnice Il. tfidy — Jizni tangenta (ll) pro dotlenou cast koridoru verejné dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu D26 Ddlnicni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budéjovice v Gseku
D26/2, ndvrh nové silnice pro napojeni mezindrodniho letisté Ceské Budé&jovice na silnici 1I/156 s
ndvaznosti na Nové Hrady a ddle do Rakouska na St. Pélten a Videri.

Obvykla site koridoru z AZUR 200 m byla v ndvrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani upiesnéna
(zGZena) v koordinaci s dokumentaci ,Jizni tangenta Ceské Budé&jovice, II. etapa — Ozndmeni zaméru dle
prilohy 3 zakona ¢. 100/2001 Sb.“.

V nadvrhu uzemniho planu pro opakované verejné projednani bylo vymezeni této zastavitelné plochy
pro Jizni tangentu upraveno v souladu s pozadavkem KU ODSH - bliZe viz predchozi kapitola e)
odlGvodnéni tohoto OOP.

* Vymezit plochu nadmistniho vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu V43 Upravna vody Plav —
v Uzemnim planu neni v souladu s AZUR vymezena.

= Vymezit dotéenou ¢ast koridoru nadmistniho vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu V5
Zdvojeni privodu z pfehrady Rimov — v Uzemnim planu neni vymezena plocha pro vedeni tohoto
koridoru, protoZe se nedotyka rfeseni Uzemniho planu.

Prestoze v AZUR je katastralni zemi obce Hefman zahrnuto do vy¢tu dotéenych katastralnich dzemi
timto zdmérem. Koridor konc¢i na hranici katastru obce Hefmarn u oploceni aredlu Upravny vod, které je
umisténo na katastralni hranici.

VSechny dalsi poZadavky stanovené v kapitole A. zadani jsou v izemnim planu spinény. Jednd se o

nasledujici pozadavky:

= ochrana hodnot Uzemi,

= ochrana verejného zdravi,

= ochrana pamatkové péce,

= ochrana pred povodnémi,

= ochrana zemédélského padniho fondu a pozemkd plnicich funkci lesa,

= ochrana ovzdusi,

= civilni bezpecnost,

= urbanistickd koncepce, véetné stanoveni podminek pro vyuzZiti jednotlivych ploch a vymezeni
zastavitelnych ploch,

= koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury,

= usporadani krajiny, v€etné vylouceni staveb a zafizeni pro ucely dle § 18 odst. (5) stavebniho zdkona
v nezastavéném Uzemi.
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Zajisténi souladu s AZUR znamena i nesplnéni poZadavku kapitoly B. zadani na vymezeni Gzemni rezervy
D/H Pokracovani Jizni tangenty.
Dale jsou v navrhu splnény pozadavky stanovené v kapitole C. zaddni na vymezeni VPS a VPO, v kapitole D.

zadani na vymezeni plochy s povinnosti Uzemni studie. V odlvodnéni je text vztazen k zajisténi souladu
s APUR a AZUR.

Dle kapitoly E. zaddni nebyl dan pozadavek na zpracovani variant.

V souladu s kapitolou G. zadani neni souéasti Gzemniho planu vyhodnoceni vlivéi UP na Zivotni prostfedi
dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, v platném znéni, a vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj Uzemi — bliZe viz niZe v textu kapitola g) tohoto odlvodnéni. Obsah je v souladu
pozadavky kapitoly F. zadani dzemniho planu.

g) Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zadkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Ve spravnim Uzemi obce Hefman se nenachazeji zadné zvlasté chrdanénd uzemi dle zadkona

¢.114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni. Dale se zde nenachazeji evropsky vyznamné

lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1) tohoto zdkona

vyloucit, Ze koncepce Uzemniho planu mizZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo

zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.

Uzemni plan svym Fedenim prispiva k ochrané pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot, urbanistického

a architektonického dédictvi a Zivotniho prostfedi. Zaroven vytvari vyvaiené podminky pro trvale

udrzitelny rozvoj obce, zahrnujici Zivotni prosttedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel

v Uzemi.

Vyvazeny vztah jednotlivych pilifd trvale udrzitelného rozvoje Gzemi obce je zajistén predevsim:

= vymezenim ploch pro bydleni v kombinaci ploch smisenych obytnych s predpokladem drobného
podnikani, plochy pro obcanskou vybavenost a ploch smiSenych vyrobnich, z nichz jedna znamena
stabilizaci stavajiciho aredlu pily a druhd novou rozvojovou plochu nad Upravnou vody,

= stanovenim koncepce pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
= stabilizaci stavajicich vefejnych prostranstvi k podpore soudrznosti obyvatel,

= ochranou volné krajiny a vymezenim novych zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi,
pfimérené velikosti a vyznamu sidla ve strukture osidleni a s ohledem na miru vyuzZiti zastavéného
Uzemi,

= stanovenim podminek pro wvyuZiti ploch vzastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a
v nezastavéném Uzemi pro ochranu krajinného razu, ekologické stability krajiny,

= zachovanim urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce

= ochranou pfirodnich, kulturnich, civiliza¢nich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi,

= ochranou Zivotniho prostredi.

Na zdkladé vySe uvedenych skuteCnosti a v souladu se stanoviskem krajského ufadu nebyl v zadani

Uzemniho planu dan poZadavek na vyhodnoceni vlivll této Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny

rozvoj Uzemi, vcéetné vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostifedi — viz nize v textu kapitola h) tohoto
odlivodnéni. Z tohoto divodu neni soucasti navrhu zemniho planu pfredmétné vyhodnoceni.

h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5) stavebniho zdkona

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 a v souladu s § 10i odst. (3) zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, nepozadoval krajsky
Urad zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostredi.

Ve spravnim Uzemi obce Hefman se nenachdzeji Zadnd zvlasté chranéna uzemi dle zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Déle se zde nenachazeji evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Krajsky ufad proto ve svém stanovisku k zadani
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konstatoval, Ze Ize ve smyslu § 45i odst. (1) tohoto zdkona vyloudit, Ze koncepce Uzemniho planu muze
mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.

i) Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni

Kulturni hodnoty

Prvni zminka o obci Hefman v pisemnych dokumentech je vletech 1400 - 1450 pod jménem Lhotka,
pozdéji je uvedena v roce 1787 jako Hermansdorf ein neues Dorf - Hefmanice. Plvodni ¢ast obce ,Naves”
je tvofend zemédélskymi usedlostmi, situovanymi oboustranné podél verejného prostranstvi (rozsitené
ulice) a na né navazujicimi pozemky - zahumenky. Tato , Ndves” nebyla od svého zaloZeni a ani po pozaru
poloviny ulice rozvijena a diky tomu se zachovala plvodni struktura zaloZeni stard asi 200 let. Hmota
dom( aZ na vyjimky zUstala také zachovana a nehledé k mnoha nedistym Upravam v detailu (okna, dvefe,
fasdda) ma tato ¢dst vyraznou architektonickou a historickou hodnotu. K zachovani urbanistické a
architektonické hodnoty jsou stanoveny plosné a prostorové podminky pro zastavbu, které umoznuji
zakladni ochranu jadra obce. Mimo chrdnénou zénu je regulovdna zdstavba pouze vyskovou hladinou.

Rozvoj ploch pro bydleni

Uzemni pldn zachovava princip pfiméfeného rozvoje k velikosti obce. Vychazi z potfeb a pozadavkd
obyvatel. Nové je vymezeno zastavéné Uzemi na zdkladé stavajiciho stavu a rozvojové plochy jsou
umistovany, zpravidla podél stavajicich komunikaci ¢i v prolukach.

Tézisté rozvoje ploch bydleni je vymezeno formou ploch prestavby uvniti zastavéného uUzemi obce
v severovychodni ¢asti, kde jsou dostatecné dimenzované stavajici obsluzné komunikace napojené na
silnici 1ll. tfidy a kde je zajisténa dobra dopravni obsluznost. Dalsi lokalita bydleni Z7 pro cca 6 dom
vypliuje proluku mezi odlou¢enym zastavénym uUzemim (Upravna vody a podnikatelské aredly) a
zastavénym Uzemim centra obce a navazuje zaroven na zastavéné Uzemi obce Plav. VyuZiti této lokality je
podminéno zpracovanim Uzemni studie z divodu zatiZzeni pozemku trasami inZzenyrskych siti nadzemnimi i
podzemnimi, vymezenim nadregionalniho biokoridoru a ochrannym pasmem lesa. Uzemni studie ma
provéfit proveditelnost a rozsah zastavby, moZnost realizace nové technické a dopravni infrastruktury a
jeji rozsah.

Plochy pro rekreaci

V zastavéném Uzemi obce je ponechdna stavajici mensi zahradkarska kolonie u poZzarni nddrze jako plocha
rekreace s pripustnou stavbou zahradnich domk(. Tato plocha ma nevhodné dopravni napojeni a neni
mozné ji vyuzivat k trvalému bydleni.

Chatové osady v odloucenych lokalitdach u Malse v prostoru tzv. Rechli (zafizeni k pocitani splavovaného
dreva) a Zborovského potoka jsou fixovany ve stavajicim rozsahu, bez moznosti dalSiho rozvoje.

Rozvoj ploch pro podnikani

Je zachovan areal pily v obci ve stavajicim rozsahu vcéetné prilehlych skladovacich ploch. Plochy pro
bydleni nejsou v blizkosti arealu nové vymezovany.

Odloucené arealy podnikatelské, navazujici na zastavéné Uzemi Plavu s Upravnou vody, jsou stabilizovany
a doplnény zastavitelnymi plochami pro budouci rozvoj vyroby a skladovani. Cast tohoto aredlu je
vymezena pro obcanskou vybavenost v souladu se stavajicim vyuZitim byvalych budov zafizeni stavenisté
jako ubytovny. Tyto plochy v okoli vodarny jsou pro obec perspektivni a jejich vyznam po pfipadné
realizaci JiZzni tangenty, na kterou budou bezprostfedné napojeny, jesté vzroste.

Plochy nezastavéného Uzemi

Zemédélské a lesni pozemky obklopujici obec jsou dokladem vyvoje kulturni krajiny, jejich stav je
vyhovujici a jejich plochy nejsou navrhem ménény.

Je vymezena jedna plocha smiSend nezastavéného uUzemi pro doplnéni a zachovani nadregiondlniho
biokoridoru NBK 117 Hlubockd obora - K118 na vychodnim okraji zastavéného Uzemi obce, oddélujici
vymezenou lokalitu bydleni Z27.

Upravy vodnich tokl v souvislosti se zaplavami nejsou na Uzemi Hefmar navrhovéany, protoze nejsou
ohroZeny objekty pro bydleni ani pro podnikani. Podminky pro stavby v zdplavovém Gzemi jsou uvedeny
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v kapitole e) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP a tykaji se pouze chatové osady u Malse.

j) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Stanoveni zastavéného Uzemi obce, zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi vychazi ze stavajiciho
stavu a vysledkll jednani za ucasti obce, pofizovatele a projektanta véetné posouzeni podnét( vlastnik(
pozemk(l. Zaroveri byly pievzaty zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti z UPO, které nebyly dosud zastavény
a nemohly byt tedy zahrnuty do zastavéného Uzemi a jsou vymezeny v pfimérené velikosti a potfebam
obce. Zastavitelné plochy jsou umistény pfevazné na hranici zastavéného Uzemi podél komunikaci.

Zastavéné lUzemi jadra obce md v rovnovdze stavajici zastavbu pro bydleni, smiSené plochy pro podnikani
a bydleni a plochy smiSené vyrobni.

Témér polovina ploch rozvoje bydleni je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi formou ploch prestavby se
zpUsobem vyuZiti pro bydleni. Obec ma tak dostate¢nou nabidku pozemkd pro individualni bydleni pro
cca 27 rodinnych dom( a ztoho cca 12 uvnitf zastavéného Gzemi a cca 15 v zastavitelnych plochach
navazujicich na toto Uzemi. Po provéreni vymezené lokality Z7 dzemni studii v ni bude mozno realizovat
cca 5 rodinnych domd.

Zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Uzemi. Veskeré plochy pro bydleni byly vymezeny jiz
v UPO ve stavu z roku 2007.

Zastavéné Uzemi je pfipraveno pro zahusténi zastavby a zefektivnéni vyuZiti. Zahrnuje také pozemky
smi$ené obytné a pfiméfenym roziitenim. Vystavba rodinnych domd je podminéna vybudovanim COV, na
kterou md obec jiZz zpracovanou projektovou dokumentaci a vydané stavebni povoleni.

k) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsadach uzemniho rozvoje dle
§ 43 odst. 1 stavebniho zakona a odlivodnéni potieby jejich vymezeni

V Uzemnim pldnu nejsou vymezeny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v AZUR.

[) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa

1. Zemédélsky padni fond

Ochrana zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) v navrhu UP je zpracovana dle spole¢ného
metodického doporué¢eni MMR a MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky padni fond” ze srpna 2013 a v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, v platném znéni, ze dne 12. 5. 1992 a svyhlaskou ¢&. 13 / 1994 Sb., upravujici podrobnosti
ochrany zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, ze dne 29. 12. 1993. Jako podklady pro
zjisténi udajl pro vyhodnoceni dlsledkd na ZPF byly pouzity Uzemné analytické podklady.

Dotéeni pozemk( ZPF

Vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi v katastralnim Uzemi Hefman u C. B.:

E druh pozemku tfida ochrany a BPEJ @) =
L= o veis o o o
c zpUsob vyuziti o T S =
>8 > N It > o
2 plochy 3 5 = o el &
S Zs |lop TP |zaH | L[ |m [iv.| v [8FSelEo
~O > S| 5 X| w
© N £ ol N8 D
21 | Plochy bydleni - 0,46 |0,35|0,11 0,46 0,46
rodinné domy (BR)
22 | Plochy bydleni - 0,20 | 0,20 0,20 0,20
rodinné domy (BR)
23 | Plochy bydleni - 0,32 | 0,33 0,24 | 0,09 0,33
rodinné domy (BR)
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Z4 | Plochy bydleni — 0,41 | 0,41 0,41 0,41
rodinné domy (BR)

25 | Plochy bydleni — 0,23 | 0,23 0,23 0,23
rodinné domy (BR)

26 | Plochy bydleni— 0,94 | 0,94 0,52 | 0,42 0,94
rodinné domy (BR)

27 | Ploch bydleni - 1,87 | 1,87 1,92 1,92
rodinné domy (BR)

Plochy bydleni -rodinné | 4,49 | 4,38 | 0,11 0,90 | 1,25 | 0,42 | 1,92 4,49

domy (BR) celkem

212 | Plochy rekreace — 0,21 | 0,21 0,21 0,21
zahrady (RZ)

Plochy rekreace — 0,21 | 0,21 0,21 0,21

zahrady (RZ)

29 | Plochy smisené 0,05 | 0,05 0,05 0,05
obytné (SB)

210 | Plochy smisené 1,58 | 1,30 | 0,28 1,58 1,38 | 0,20
obytné (SB)

Plochy smiSené obytné 1,63 | 1,35 | 0,28 1,63 1,43 | 0,20

(SB) celkem

Z11 | Plochy smisené 1,06 | 0,40 | 0,66 0,40 | 0,40 0,26 1,06
vyrobni (SV)

Plochy smi3ené vyrobni 1,06 (0,40 (0,66 0,40 | 0,40 0,26 1,06

(SV) celkem

213 | Plochy dopravni 0,04 0,04 0,04 0,04
infrastruktury —
mistni a Ucelové
komunikace (IV)

214 | Plochy dopravni 0,06 | 0,06 0,06 0,06
infrastruktury —
mistni a ucelové
komunikace (IV)

215 | Plochy dopravni 0,02 | 0,02 0,02 0,02
infrastruktury —
mistni a ucelové
komunikace (IV)

216 | Plochy dopravni 0,14 | 0,14 0,08 | 0,06 0,14
infrastruktury —
mistni a ucelové
komunikace (1V)

217 | Plochy dopravni 0,02 | 0,02 0,02 0,02
infrastruktury —
mistni a Ucelové
komunikace (1V)

218 | Plochy dopravni 6,93 | 6,93 3,52 | 3,41 6,93
infrastruktury —
silnice Il. tfidy —
Jizni tangenta (I1)

Plochy dopravni 7,21 | 7,21 | 0,04 3,60 | 3,49 | 0,02 | 0,10 0,24 | 6,97

infrastruktury (1V), (1)

celkem

zabor ZPF cekem (ha) 14,60 (13,51 | 1,09 6,53 | 5,35 | 0,44 | 2,28 6,16 | 8,44

zkratky: OP-orna puda, TTP trvaly travni porost, ZAH-zahrady, ZP - zastavitelna plocha
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Vycislené plochy zaboru ZPF Il. tf. ochrany v izemnim planu (v¢etné ploch vymezenych v plivodnim
UPO) a vyéisleni narlistu oproti predpokladanému zaboru v UPO:

= Plochy bydleni — rodinné domy (BR) 0,90 ha, neni narUst zaboru,

= Plochy smiSené obytné (SB) 1,63 ha, z toho naruUst Cini 0,20 ha,

= Plochy smisené vyrobni (SV) 0,40 ha, ¢ast nové vymezené zastavitelné plochy Z11,
= Plochy dopravni infrastruktury (1V), (Il) 3,52 ha, ¢ast nové vymezené zastavitelné plochy 718.
ZdUvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Obec je atraktivni svou polohou uprostred lesti nad soutokem Zborovského potoka s Malsi s vyhledy
do krajiny na masiv Blanského lesa s Kleti na zdpad a na vychod na Novou Ves.

Zachovani volné krajiny je zékladni koncepci zemniho planu. Proto je narlst zaboru zemédélského
ptdniho fondu minimalni oproti UPO. Obec ma potencial kvalitniho bydleni v piiméstské oblasti
s navazujici volnou krajinou. Diky dobré dopravni dosazZitelnosti a poloze na okraji ¢eskobudéjovické
aglomerace je z4danym mistem pro rodinné bydleni. Dopravni spojeni s délnici a C. Budé&jovicemi
navrhovanou lJizni tangentou radikalné zvysi atraktivitu obce. Obec ma v navrhu Uzemniho planu
nabidku pozemk(l pro individudIni bydleni pro min. 27 — 32 rodinnych domu a z toho cca 12 uvnitf
zastavéného uzemi.

Vystavbu dosud omezuje ustanoveni v UPO, 7e zdstavba na plochéach s vice ne dvéma rodinnymi
domy je podminéna realizaci splaskové kanalizaéni sité a centrdlni COV. Obec ma platné stavebni
povoleni na kanalizaci (vodopravni fizeni) a COV, projekt po&itd se zastavbou vymezenych ploch
v UPO (projekt AQUA SERV s.r.0.) Je predpoklad, Ze realizace COV urychli vyuZiti vymezenych ploch
pro bydleni a podnikani.

Vysvétlivky k plochdm jsou uvedeny také na vykrese 11/3 Vykres predpokladanych zabori pidniho
fondu a v schématu (str. 32).

Pocet obyvatel obce trvale roste.

200

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Schéma k plocham smisenym na puidé Il. tfidy ochrany

\ 7 o PRO ROZSIRENI POZEMKU \ .
A el 2/ =<
Ness e \ e 22 G\
1—\ \!é ,7190}/{3. l -c
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UPRAVA TVARU ZASTAVITELNEHO POZEMKU
OSTATNI PLOCHYA - VRACENO DO ZPF

/

PASTVA - STAVAJICI vYuzITI
ENKLAVY DO ZASTAVENEHO UZEMI

. ODDELEN| POZEMKU PRO OBSLUZNOU KOMUNIKACI
ZAHAJENI ZASTAVBY POZEMKU DLE UP

VYMEZENO V PLATNEM UZEMNIM PLANU
JEDNA NOVE VYMEZENA PLOCHA

= Plochy pro bydleni — rodinné domy (BR)

Zastavitelné plochy pro bydleni mimo zastavéné Uzemi navazuji na zastavéné Uzemi a jejich
odhadovand kapacita je 20 rodinnych dom. Veskeré plochy pro bydleni byly vymezeny jiz v UPO.
Jsou vymezeny na pozemcich Ill., IV. a V. tfidy ochrany.

Aktivity vedouci k zastavbé vymezenych ploch:

V lokalité Z7 se zpracovava Uzemni studie zastavby rodinnymi domy (objednatel Sime¢ek Michal,
zpracovatel ing. Marek Bartak).

V lokalité Z1 (Il. tfidy ochrany ZPF) jsou jiz 3/5 vymezené uli¢ni fronty zastavény, plocha je
zachovana pro dokonceni zastavy podél stavajici obsluzné komunikace (max. 2 domy).

V lokalité Z4 poddna zadost o zadani Uzemni studie.
= Plochy rekreace — zahrady (RZ)

Plocha pro rekreaci - zahrady Z12 je vymezena na pozemcich vlastnik( dvou sousednich obytnych
domd{, plocha navazuje na zastavitelné Gzemi. Nejsou zde pfipustné stavby pro bydleni.
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Plochy smisené obytné (SB)

Plochy smisené Z2, Z3, Z9 a Z10 vymezené v okoli byvalého kravina a na pfilehlych pozemcich jsou
navrzeny pro bydleni s podnikdnim pro zajiSténi udrZitelného rozvoje obce a pracovnich
pfilezitosti. Z celkového zadboru je nové vymezeno 0,19 ha u stdvajici obecni komunikace
s inZzenyrskymi sitémi a plynovodem. Na schématu vyse v textu této kapitoly jsou uvedeny dlivody
vymezeni ploch:

- zahéajeni zastavby lokality Z10 v souladu s UPO (parc. €. 899/1-3),

- oddéleni pozemkl a vloZzeni do katastru za Uucelem stavby obsluzné komunikace
(parc. ¢.921/8-10),

- zmény vlastnik pozemk( za G¢elem vyuZiti dle UPO (parc. ¢. 921/22),

- pozemky ZPF jsou obklopeny zastavénym Gzemim a vytvéreji enklavy pomérné malého rozsahu
s malou perspektivou efektivniho vyutZiti,

- pozemky jsou prevazné zatravnéné, oplocené s vyuzitim pro pastvu (koné).

Plochy smisené vyrobni (SV)

Je vymezena jedna plocha Z11, souvisejici se stavajicim aredlem smiSené vyroby. Pozemky nejsou
obdélavané, z toho ¢ast vymezena na Il. tfidé ochrany je pro obdélavani neptistupnd historicky
oddélend v dlsledku stavby Upravny vody Plav a obsluznych komunikaci.

Plochy dopravni infrastruktury (1), (1V)

Plochy dopravni infrastruktury sindexem IV jsou vymezeny v lokalitdch Z13-Z17 pro Sitkové
Upravy mistnich komunikaci, plocha Z18 sindexem Il je vymezena pro koridor dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu dle AZUR Ddlni¢ni pfivadéc - Jizni spojka - Gsek D26/2 na
pozemcich IlI. a lll. tfidy ochrany. Po upfesnéni trasy na zakladé zpracované studie (2012) byla Sire
plochy pro Jizni tangentu v navrhu UP pro vefejné projednani cca 80 m a zahrnovala i prelozku
souvisejici silnice lll. tfidy s kfizovatkou véetné terénnich Uprav a souvisejicich staveb a zafizeni.
Pro opakované verejné projednani je plocha rozsifena, a to na obvyklou Sifi 200 m s rozsifenim na
kfizovatku se silnici Il. t¥idy dle AZUR a na $ifi 100 m na hranici s katastrem obce Plav.

Dotceni pozemku urcenych k plnéni funkce lesa

Dotceni pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (dale jen PUPFL)

ozn. | plocha (ha) vymezené zastavitelné plochy poznamka

218 |6,62 PUPFL Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. | dle AZUR - Dalniéni pfivadé¢ —
tridy — Jizni tangenta (l1) Jizni tangenta

28 0,12 PUPFL Plochy dopravni infrastruktury — mistni a | napojeni na Jizni tangentu
Ucelové komunikace (V)

Zdlvodnéni

Koridorem lizni tangenty vymezenym v AZUR jsou ji? dotéeny pozemky lesa. V souladu s tim jsou i

v Uzemnim planu zastavitelnou plochou vymezenou pro Jizni tangentu dotéeny lesni pozemky —
véetné plochy pro kfizovatku a prelozku stavajici silnice Ill. t¥idy.

m) Rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti

1.

Rozhodnuti o namitkach k vefejnému projednani o navrhu dle § 52 stavebniho zakona

O uplatnénych namitkach rozhodlo dne 16. 6. 2016 Zastupitelstvo obce Hefman usnesenim ¢. 498.

Namitky uplatnili:

a. Mgr. Ivana Vrbova, Ing. Vaclav Vrba, Lidicka 45, Ceské Budéjovice

doruceno dne 16. 12. 2015

Text ndamitky:
Véc: Namitka vlastnikl pozemk ke zméné stavebné Uzemniho planu obce Hefman
Mgr. lvana Vrbova, Ing. Vaclav Vrba, bytem Lidickd 45, 370 01 C. Budé&jovice.
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Namitka:

Zasadné nesouhlasime se zastavénim pozemk( vySe uvedenych zahrnutych do stavebné
uzemniho planu (v plose oznacené 76, BR, VPS 2, 7Z17) viz pfiloha ¢. 3 a trvame na vraceni do
pGvodniho stavu orna puda (v soucasnosti intenzivné obdélavané).

Nékdy v roce 2005 pfriSel p. starosta Ing. V. Pexa se seznamem vlastnikll pozemk( a s navrhem
zmény na stavebni. Rekl jsem mu, Ze stim nesouhlasime. On chtél, abych mu to napsal do
seznamu u naseho jména. To jsem udélal a podepsal. Naivné jsme se domnivali, neznaje postupy,
Ze to stadi.

Zdavodnéni:

Mélo by byt samoziejmé pro kazdého obcana do budoucna chranit kazdy metr orné pUldy.
BohuZel, to mGZeme pouze na vlastnim pozemku.

V soudasné dobé je zastavéna ¢ast plochy 26 1024/4, 1028/17, 1028/14 viz pfiloha €. 4 a Cervené
$rafovéno — pfiloha €. 3 ve vlastnictvi pana Lukae Bartose, Zaboviesky 82, a pani Barto3ové Jitky,
Hefman 15.

Tim doslo k zarovnani pozemku o celkové vymére pres 5 hektarl orné pudy intenzivné
obdélavané, oznacené v priloze ¢. 3 PZ.

A tim by to mélo skoncit.

Pokud ma pan starosta takovy zdjem o rozvoj obce, doporucujeme zastavit minimalné 30 let
intenzivné neuzivany travni porost parcelni Cislo 885/1 a ¢ast 885/11 v P4 SB, kde je ze dvou stran
asfaltova komunikace a z tfeti strany cesta za byvalym kravinem. Ze Ctvrté strany je bohuzel plot
pozemku pana starosty ing. Pexy ¢. 886/2. Co k tomu dodat?

Hned vedle je pozemek 888/1 intenzivné nevyuzivany travni porost, kde je asfaltova komunikace
ze dvou stran. Oboje pfiloha €. 3 ¢ast vykresu tzemniho planu.

Pfes Z6 vede 22 kV pfipojka el. vedeni a je nutné vybudovat komunikaci VPS2, a tim nendvratné
znehodnotit ¢ast orné pldy. VPS 2 pripojka z mistni komunikace vede nejdfive pres nase
pozemky. A to nedovolime.

Epilog:

Od rovniku na obé strany ubyvéa zemédélska plida a méni se vlivem zmény klimatu na poust. To se
déje jiz vjizni Itdlii a Spanélsku. V CR jen vroce 2013 ubylo 4500 ha zastavénim. Ubytkem
vynikdme v ramci Evropské unie (jako i v jinych vécech).

Chemizaci zemédélstvi likvidujeme Zivot v pidé, z vypéstované produkce s rezidui se zvysuje pocet
alergii, rakovin, atd.

Pfejit na bioprodukci by znamenalo sniZit vynosy na %. A cca z50% jiz nejsme sobéstacni
v potravinach.

Velké €asti primyslu jsme se naivitou zbavili. Kolik podnikd zaniklo jen v C. B. Pokud k tomu
pfipo¢teme pohyb obyvatel z jihu, neceka nase potomky Zadny svétly zitrek. Jenze mainstreamu
se tyto Uvahy nehodi. Jednou bude pozdé. , Natisténé papirky nds nenakrmi a ani je vSichni mit
nebudou.

Zisky zvelkych tovéren, bank, pojistoven, telekomunikacnich firem, sdélovacich prostfedkl a
jinych spolecnosti vlastnénych zahrani¢nimi vlastniky + zdanovani fady firem v danovych rdjich
déla z nasi republiky , firmu“ prace ve mzdé.

Stat se pujcuje cca 100 miliard roc¢né. Jeden rok dokonce pan Kalousek, zastance Setfeni, udélal
roc¢ni sekeru 220 miliard (2009).

Jediné, co ndm mozna zlstane do budoucna, bude plda, abychom méli co jist. Méli bychom si
pldy vazit a ne ji nesmyslné zastavovat.

Znamy ,Cechokanadan®, ktery pfijel zKanady a sluiebné jezdi po celém svété, byl v3Soku a
prohlasil, Ze to, co se déje s pldou u nas, nevidél snad nikde na svété.

| kdyZ to tak nevypada, zbavujeme potomky budoucnosti.

Rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 1024/1 se nachazi podél stavajici komunikace, jeho mensi zapadni ¢ast je jiz
soucasti zastavéného Uzemi, priCemZ tato hranice byla prevzata do ndvrhu Uzemniho planu
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Herman (ddle jen ,,Uzemni plan“) z plvodniho Uzemniho planu obce Hefman zr. 1999 (dale jen
,UPO“) a nasledné i z jeho zmény ¢&. 1 zroku 2007. Tento pozemek je v pasu podél stavajici
komunikace dotéen navrienym rozSifenim této komunikace pro zlepSeni jejich parametri
(vyhybna) — plocha Z17 se zplisobem vyuziti Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace (V). NavrZené rozsifeni je zaroven vymezeno jako verejné prospésna stavba VPS 2 —
stavba rozsireni mistni komunikace. Vétsi ¢ast tohoto pozemku je spolu s cca 1/3 pozemku parc. ¢.
1028/22 rovnéz ve vlastnictvi m. Mgr. Vrbové a Ing. Vrby a spolu s pozemky parc. ¢. 1024/4,
1028/14, 1028/17 a ¢astmi pozemku parc. ¢. 1028/21, 1028/23 ve vlastnictvi jinych vlastnik( byla
v ndvrhu UP souéasti zastavitelné plochy Z6 se zplisobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy
(BR). Tato plocha, kterd byla do Uzemniho planu prevzata ze zmény ¢. 1 UPO, navazuje celou
hranici na vychodni strané a ¢asti hranice u komunikace i na zdpadni strané na jiZz zastavéné
uzemi. Jeji vymezeni, resp. prevzeti z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace, je v souladu s
principy uzemniho planovani pro rozvoj Uzemi obce a ochranu jeho hodnot, nebot se jedna o
plochu v pokradovani stdvajici zastavby sidla. V kapitole c) textové (vyrokové) tohoto OOP je
stanoveno:

Zdkladni urbanistickd koncepce vychdzi z urbanistické koncepce stanovené v UPO.

V uzemnim pldnu se stanovuje, resp. zachovdvd, princip pfiméreného rozvoje k velikosti obce pfi
zohlednéni potfeb a poZadavki( obyvatel, priCemZ rozvojové zastavitelné plochy, které byly
pfevdiné prevzaty z UPO, jsou umistovdny mimo centrdini &dst obce, zpravidla podél stdvajicich
radidlnich komunikaci & v prolukdch. V ndvrhu UP se stabilizuje predeviim funkce bydleni v
souladu s rozborem trvale udrZitelného rozvoje.

PFi vymezeni této plochy jiz ve zméné ¢. 1 UPO byla zohlednéna pravé i jeji dostupnost z hlediska
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Z hlediska kvality pldy se v plose 26
nachazi pozemky s lll. a IV. tfidou ochrany.

K tvrzeni, Zze ¢ast pozemku parc. €. 1024/1 o vymére 1075 m2 , kterd je soucasti zastavitelnych
ploch Z6 a Z17, je intenzivné zemédélsky obhospodafovana, povazuje pofizovatel za vhodné
doplnit, Ze jak wvyplyvd zdostupnych podkladl pfistupnych na www.cuzk.cz (zejména
ortofotomapa), je z tohoto pozemku soucasti plochy v soucasnosti zemédélsky obhospodarovano
pouze cca 210 m2. Zbytek je z ¢asti vyuZivan jako zdzemi sousedniho statku ve vlastnictvi m.
Vrbovych a z Casti je zatravnén. Je tedy zfejmé, Ze Cast predmétného pozemku v ploSe Z6 neni a
do budoucna nebude nejvhodnéjsim pro intenzivni zemédélské obhospodarovani.

Vzhledem ktomu se na Casti této plochy, konkrétné na pozemcich parc. ¢. 1024/4, 1024/5,
1028/14, 1028/17, jak je zminéno i ve Vasi namitce, jiZz probiha vystavba, byly tyto pozemky pred
vydani uzemniho planu, resp. pred opakovanym verejnym projednanim navrhu, vyjmuty z plochy
26 a zarazeny do zastavéného lUzemi.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti, zejména s ohledem na to, Ze plocha Z6 byla prevzata ze
zmény ¢&. 1 UPO (zde znaéena jako lokalita 8), pficem? v jeji ¢asti se jiz realizuje vystavba, a plocha
Z17 je v Uzemnim planu vymezena v této plvodni lokalité 8 pro zlepseni dopravni obsluznosti na
mistni komunikaci, ktera prochazi obci Hefmarn smérem na obec Plav a jejiz Sitkové parametry
jsou v této Casti nevyhovuijici, nelze pozadavku z namitky na zaclenéni zastavitelnych ploch Z6 a
717 do nezastavéného Uzemi.

Dne 12. 2. 2016 se uskutecnilo u pofizovatele dohodovaci jednani k ndmitkdm uplatnénym
k ndvrhu UP dle § 52 stavebniho zdkona za Ucasti p. starosty jako povéreného zastupitele pro
spoluprdci s pofizovatelem, projektanta uzemniho planu a dotéeného organu na Useku ochrany
zemédélského plidniho fondu. K namitce m. Mgr. Vrbové a Ing. Vrby bylo potvrzeno, Ze je potieba
zohlednit vyse uvedené skutecnosti, a to pfi védomi, Ze izemni plan je koncepénim dokumentem
pro predpokladany budouci rozvoj obce, ktery nebrani sou¢asnému zplsobu vyuZivani pozemka,
pouze umoziiuje, v pripadé zajmu vlastnikd, realizovat novy zplsob vyuZiti dle Uzemné planovaci
dokumentace.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 12. 2. 2016 je uloZen v dokladové ¢asti Uzemniho planu.

K doporuéeni v namitce tykajici se zastavéni pozemku parc. ¢. 885/1 a casti pozemku parc.
€. 885/11 lze pouze uvést, Ze tyto jsou v Uzemnim planu soucasti plochy prestavby P4 se
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zplUsobem vyuZziti Plochy smisené obytné (SB), pficemzZ tato plocha prestavby byla jiz soucasti
zmény ¢. 1 UPO.

. p- Bohuslava Silovska, Hefman 73
doruéeno dne 2. 12. 2015

Text ndmitky

Véc: Namitka k ndvrhu dzemniho planu Hefman

Jako vlastnik pozemkd parc. €. 1038 a 1028/4 v katastralnim Uzemi Hefmar u Ceskych Budé&jovic —

viz pfiloZzené LV 1048, uplatiuji timto dopisem v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho zdkona tuto

namitku k ndvrhu Gzemniho pldnu Hefmar (déle jen UP):

Cést pozemku parc. €. 1028/4 a pozemek parc. €. 1038 jsou dle navrhu UP soudasti nezastavéného

Uzemi se zplUsobem vyuziti Plochy zemédélské (PZ).

1. Cast pozemku parc. & 1028/4 je v soucasné dobé jiz nékolik let souéasti oplocené obytné
zahrady u mého rodinného domu a je takto i vyuzivana. Proto pozaduiji i tuto ¢ast, které je dle
navrhu UP sou&asti nezastavéného Uzemi, pficlenit ke stabilizované ploge se zplisobem vyuZiti
Plochy bydleni — rodinné domy (BR) tak, aby byl navrh UP dén do souladu s fadné povolenym a
uzivanym zpUsobem vyuziti.

2. Na pozemku parc. ¢. 1038, ktery navazuje na pozemek parc. ¢. 1028/4 a sousedi tedy s jiz
stavajici zastavbou rodinnych domu, mam zajem realizovat vystavbu rodinnych domd. Z tohoto
dlvodu poZaduji zaclenéni pozemku parc. ¢. 1038 do nové vymezené zastavitelné plochy se
zpUsobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy (BR).

Dékuji predem za kladné vytizeni mé namitky.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje v ¢asti tykajici oplocené ¢asti pozemku parc. ¢. 1028/4 a nevyhovuje v ¢asti

tykajici se pozemku parc. ¢. 1038.

Oduvodnéni:

Dne 12. 2. 2016 se uskutecnilo u pofizovatele dohodovaci jednani k namitkdam uplatnénym k

navrhu Uzemniho planu Hefman (dale jen ,Uzemni plan“) dle § 52 stavebniho zadkona za Ucasti p.

starosty jako povéreného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem, projektanta iuzemniho planu

a dotceného organu na useku ochrany zemédélského puadniho fondu. V souladu se zavéry tohoto

jednani lze souhlasit pouze se zaclenénim jiz oplocené ¢asti pozemku parc. ¢. 1028/4 shodné se

zbyvajici ¢asti tohoto pozemku, na kterém je umistén rodinny dim, nebot cely pozemek
parc. ¢. 1028/4 je obytnou zahradou k tomuto domu.

PoZzadavku na vymezeni zastavitelné plochy se zplsobem vyuziti Plochy bydleni — rodinné domy

(BR) na pozemku parc. ¢. 1038 do nové vymezené zastavitelné plochy vyhovét nelze, a to zejména

zdlvodu, Ze na zdkladé jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvrhu Uzemniho

planu, resp. pfevzatych z plvodniho tzemniho planu obce Hefman ve znéni jeho zmény ¢. 1 (dale
jen ,UPO“) s celkovym zdborem zemédélského ptidniho fondu 4,48 ha, dosud nenaplnénych,
nelze prokazat potfebu vymezeni dalSich novych zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych
domech pro splnéni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona. Jak je uvedeno v kapitole i) odlvodnéni
uzemniho planu, je zakladni koncepci Uzemniho planu zachovani volné krajiny. Proto je narUst
zaboru zemédélského pddniho fondu minimalni oproti UPO ve znéni jeho zmény ¢&. 1. Obec

s necelymi 200 obyvateli ma v Uzemnim planu nabidku pozemkt pro 27 — 32 rodinnych dom{, z

toho cca 12 uvnitf zastavéného Uzemi, pfedpokladany narlst obyvatel je cca 60, cozZ predstavuje

dostatecnou rezervu na dalSich cca 20 let, je mozné dovodit z grafu narlstu obyvatel v letech

1992 a 2013, ktery je soucasti kapitoly i) odivodnéni Uzemniho planu.

Je tfeba rovnéz respektovat, Ze podminky rozvoje obce, které jsou v Uzemnim planu stanoveny

s cilem zajistit minimalizaci rozvoje zastavby smérem do volné krajiny nad rdmec p(ivodniho UPO

ve znéni jeho zmény ¢. 1 s dlirazem na vyufZiti ploch uvnitf zastavéného Uzemi a navrhem novych

rozvojovych ploch kompaktné a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce, pricemz pozemek
parc. ¢. 1038 je vyrazné podlouhlého tvaru a vyrazné zasahuje do volné krajiny az smérem k lesu.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 12. 2. 2016 je uloZen v dokladové ¢asti Uzemniho planu.
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c. JUDr. Martin Hada, U Luéniho jezu, €Ceské Budéjovice
doruceno dne 8. 12. 2012

Text ndmitky

Sp. zn. OUP/2015/D-1273/SI-V

Namitky proti ndvrhu dzemniho planu obce Hefman

Jsem vlastnikem pozemk( parc. €. 1028/9 a parc. ¢. 1028/10, katastralni Uzemi Hefmari u Ceskych
Budéjovic, zapsanych na LV ¢. 1096 (dale jen ,,Pozemky*).

Podle ndvrhu Uzemniho planu obce Hefman jsou Pozemky soucdsti nezastavéného uUzemi se
zpUsobem vyuZiti zemédélské plochy.

Proti ndvrhu Uzemniho planu obce Hefman timto podavam ndmitky, navrhuji zaclenit uvedené
Pozemky v Uzemnim planu do zastavitelné plochy se zplsobem vyuziti plochy bydleni — rodinné
domy (BR) s nasledujicim zdGvodnénim:

Pozemky jsou v blizkosti zastavby rodinnych domd, vbudoucnu nevyluduji na Pozemcich
realizovat vystavbu rodinného domu. PFi zpracovani geometrického planu, jimZz byly vy€lenény
diléi parcely vdané lokalité (1028/9, 1028/10, 1028/11 a jiné), bylo byvalymi spoluvlastniky
pocitano s funkénim rozdélenim pozemk( k vystavbé domu a byla téZ vymezena parcela tvofici
pfistupovou komunikaci.

S délenim pozemk( véetné pozemku pro prijezdovou komunikaci vyslovil souhlas stavebni Grad a
téz byl udélen pisemny souhlas obecniho Uradu v Hefmani, a to dne 6. 12. 2012.

Prvni pozemek (parc. ¢. 1028/15) v fadé vymezenych pozemk( je Uzemnim planem zarazen do
zastavitelné plochy (BR), sousedni pozemky jiz nikoliv.

Majitelé sousednich pozemkl v lokalité pole ,U Pomniku“ (Bohuslava Silovska, Frantisek Rybak,
Vladimir HGda, Mgr. Ivan Stropek, Ing. Jan Hida ml.) dle mné dostupnych informaci téZ uvazuji o
mozné budouci vystavbé rodinnych domu.

Domnivam se, Ze ve smyslu § 18, § 36, § 51 a nasl. Stavebniho zdkona neni dlivodu davat Pozemky
do casti nezastavéného Uzemi se zplUsobem vyuziti plochy zemédélské.

Rozhodnuti
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni

Pozadavku na zaclenéni pozemk( parc. ¢. 1028/9 a 1028/10 do nové vymezené zastavitelné
plochy se zpUsobem vyuziti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) nelze vyhovét v souladu se zavéry
dohodovaciho jednani k namitkdm uplatnénym k navrhu Uzemniho planu Hefman (dale jen
,Uuzemni plan“) dle § 52 stavebniho zakona, které se dne 12. 2. 2016 se uskutecnilo u pofizovatele
za Ucasti p. starosty jako povéreného zastupitele pro spoluprdci s pofizovatelem, projektanta
uzemniho planu a dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu.

Dlavodem je zejména skutecnost, Ze na zakladé jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v
navrhu tzemniho planu, resp. prevzatych z plvodniho GUzemniho planu obce Hefman (déle jen
,UPO“) ve znéni jeho zmény ¢.1 s celkovym zdborem zemédélského pldniho fondu 4,48 ha,
dosud nenaplnénych, nelze prokdzat potfebu vymezeni dalSich novych zastavitelnych ploch pro
bydleni v rodinnych domech pro splnéni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona. Jak je uvedeno v
kapitole i) odlvodnéni Uzemniho planu, je zadkladni koncepci uzemniho planu zachovani volné
krajiny. Proto je nar(st zaboru zemédélského pddniho fondu minimalni oproti UPO ve znéni jeho
zmény ¢. 1. Obec s necelymi 200 obyvateli ma v uzemnim planu nabidku pozemkl pro 27 — 32
rodinnych domd, z toho cca 12 uvnitf zastavéného uUzemi, predpokladany nardst obyvatel je cca
60, coz predstavuje dostatecnou rezervu na dalsich cca 20 let, je mozné dovodit z grafu nardstu
obyvatel v letech 1992 a 2013, ktery je soucasti kapitoly i) odlvodnéni tzemniho planu).

Je tfeba rovnéz respektovat, Ze podminky rozvoje obce, které jsou v izemnim planu stanoveny s
cilem zajistit minimalizaci rozvoje zastavby smérem do volné krajiny nad rdmec pdvodniho UPO ve
znéni jeho zmény ¢. 1, s dlrazem na vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi a navrhem novych
rozvojovych ploch kompaktné a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce bez vybihajiciho zasahu do
volné krajiny az smérem k lesu.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 12. 2. 2016 je uloZen v dokladové ¢asti Uzemniho planu.
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Pro doplnéni na zikladé uvedené informace v namitce, Zze pozemek parc. ¢. 1028/15 je soucasti
zastavitelné plochy pro bydleni a ostatni nikoliv, je nutné uvést, ze predmétny pozemek je
skutecné v Uzemnim planu soucasti zastavitelné plochy Z5 se zpUsobem vyuziti Plochy bydleni —
rodinné domy (BR), oviem plocha Z5 je stejné jako ostatni zastavitelné plochy pro BR prevzata ze
zmény €. 1 UPO, s tim e ve zméné ¢&. 1 UPO byla vymezena nova zastavitelnd plocha (znagend jako
lokalita 4), ktera navazuje jizné na zastavéné Uzemi. V této plvodné vymezené plose byla jiz
v Casti pfimo sousedici se zastavénym Uzemi realizovana vystavba rodinnych domdu, proto je tato
¢ast zafazena v Uzemnim pldnu jiz do zastavéného Uzemi a plocha Z5 prevzala jeji zbyvajici ¢ast,
ktera dosud neni zastavéna.

. Ing. Jan Huda, Domanin 127, Tfebon
doruceno dne 9. 12. 2015

Text ndamitky

Namitky proti navrhu tzemniho planu obce Hefman

Jsem vlastnikem pozemk( parc. ¢. 1028/8 a parc. ¢. 1028/11, katastralni tzemi Hefmari u Ceskych
Budéjovic, zapsanych na LV ¢. 1096 (dale jen ,,Pozemky*).

Podle ndvrhu Uzemniho planu obce Hefman jsou Pozemky soucasti nezastavéného Uzemi se
zpUsobem vyuZiti zemédélské plochy.

Proti ndvrhu Uzemniho planu obce Hefman timto podavdam ndmitky, navrhuji zaclenit uvedené
Pozemky v Uzemnim planu do zastavitelné plochy se zptisobem vyuZiti plochy bydleni — rodinné
domy (BR) s nasledujicim zdGvodnénim:

Pozemky jsou v blizkosti zastavby rodinnych domdi, v budoucnu nevylucuji na Pozemcich
realizovat vystavbu rodinného domu. Pti zpracovani geometrického planu, jimz byly vyclenény
dil¢i parcely v dané lokalité (1028/9, 1028/10, 1028/11 a jiné), bylo byvalymi spoluvlastniky
pocitano s funkénim rozdélenim pozemku k vystavbé domuU a byla téZ vymezena parcela tvofici
pfistupovou komunikaci.

S délenim pozemki véetné pozemku pro pfijezdovou komunikaci vyslovil souhlas stavebni Gfad a
téz byl udélen pisemny souhlas obecniho Uradu v Hefmani, a to dne 6. 12. 2012.

Prvni pozemek (parc. ¢. 1028/15) v fadé vymezenych pozemkl je Gzemnim planem zafazen do
zastavitelné plochy (BR), sousedni pozemky jiz nikoliv.

Majitelé sousednich pozemk( v lokalité pole ,U Pomniku” (Bohuslava Silovskd, FrantiSek Rybak,
Vladimir HGda, Mgr. lvan Stropek, JUDr. Martin H{ida) dle mné dostupnych informaci téZ uvazuji o
mozné budouci vystavbé rodinnych dom.

Domnivam se, Ze ve smyslu § 18, § 36, § 51 a nasl. Stavebniho zakona neni divodu davat Pozemky
do ¢asti nezastavéného Uzemi se zplisobem vyuZiti plochy zemédélské.

Rozhodnuti
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni

Pozadavku na zaélenéni pozemkd parc. ¢. 1028/8 a 1028/11 do nové vymezené zastavitelné
plochy se zplsobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) nelze vyhovét v souladu se zavéry
dohodovaciho jednani k namitkam uplatnénym k navrhu Uzemniho planu Hefman (dale jen
yuzemni plan“) dle § 52 stavebniho zdkona, které se dne 12. 2. 2016 se uskutecnilo u pofizovatele
za Ucasti p. starosty jako povéreného zastupitele pro spoluprdci s pofizovatelem, projektanta
uzemniho planu a dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského pladniho fondu.

Dlavodem je zejména skutecnost, Ze na zakladé jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v
navrhu Uzemniho planu, resp. prevzatych z plvodniho Uzemniho planu obce Hefman (dale jen
,UPO“) ve znéni jeho zmény & 1 s celkovym zdborem zemédélského pldniho fondu 4,48 ha,
dosud nenaplnénych, nelze prokazat potfebu vymezeni dalSich novych zastavitelnych ploch pro
bydleni v rodinnych domech pro splnéni § 55 odst. (4) stavebniho zakona. Jak je uvedeno v
kapitole i) odlvodnéni Uzemniho planu, je zadkladni koncepci uzemniho planu zachovani volné
krajiny. Proto je narGst zaboru zemédélského pddniho fondu minimalni oproti UPO ve znéni jeho
zmény €. 1. Obec s necelymi 200 obyvateli ma v tzemnim planu nabidku pozemk( pro 27 — 32
rodinnych doml, z toho cca 12 uvnitf zastavéného Uzemi, predpokladany narlst obyvatel je cca
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60, cozZ predstavuje dostatecnou rezervu na dalsich cca 20 let, je mozné dovodit z grafu narustu
obyvatel v letech 1992 a 2013, ktery je soucasti kapitoly i) odlivodnéni tzemniho planu).

Je tfeba rovnéz respektovat, Zze podminky rozvoje obce, které jsou v Gzemnim planu stanoveny s
cilem zajistit minimalizaci rozvoje zastavby smérem do volné krajiny nad ramec ptvodniho UPO ve
znéni jeho zmény ¢. 1, s dirazem na vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi a navrhem novych
rozvojovych ploch kompaktné a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce bez vybihajiciho zasahu do
volné krajiny az smérem k lesu.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 12. 2. 2016 je uloZen v dokladové ¢asti Uzemniho planu.
Pro doplnéni na zakladé uvedené informace v namitce, Ze pozemek parc. ¢. 1028/15 je soucasti
zastavitelné plochy pro bydleni a ostatni nikoliv, je nutné uvést, Zze predmétny pozemek je
skute¢né v tzemnim planu soucasti zastavitelné plochy Z5 se zplsobem vyuZiti Plochy bydleni —
rodinné domy (BR), oviem plocha Z5 je stejné jako ostatni zastavitelné plochy pro BR prevzata ze
zmény €. 1 UPO, s tim e ve zméné &. 1 UPO byla vymezena nova zastavitelna plocha (znagend jako
lokalita 4), kterd navazuje jizné na zastavéné Uzemi. V této plvodné vymezené plose byla jiz v
Casti pfimo sousedici se zastavénym Uzemi realizovana vystavba rodinnych domd, proto je tato
Cast zarazena v Uzemnim planu jiZ do zastavéného Uzemi a plocha Z5 prevzala jeji zbyvajici ¢ast,
kterd dosud neni zastavéna.

. p. Romana Mydlilov4, Hefman 70
doruceno dne 10. 12. 2015

Text ndmitky

Jako spoluvlastnik budovy €. p. 70, obec Hefman, Zzadadm o zachovani mozZnosti vlastnictvi tohoto
rodinného domu a sousednich nemovitosti komercéniho charakteru rliznymi vlastniky, coz nyné;si
navrh pfipustného vyuziti v ploSe obc¢anského vybaveni neumoziuje.

Rozhodnuti

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni

Namitce lze vyhovét vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o stavajici rodinny diim, v souladu se

zavéry dohodovaciho jednani k ndmitkam uplatnénym k navrhu uzemniho planu Hefman (dale jen

Luzemni plan“) dle § 52 stavebniho zdkona, které se dne 12. 2. 2016 se uskutecnilo u pofizovatele

za Ucasti p. starosty jako povéreného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem, projektanta

uzemniho planu a dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu.

V kapitole f) textové (vyrokové) Casti tohoto OOP byl doplnén text v podminkach pro zplsob

vyuZziti Plochy obcanského vybaveni (OV) takto:

hlavni vyuZiti:

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, administrativu, stravovdni, sport, verejné vybaven,

pripustné vyuZiti:

- drobnd vyroba a Femesind vyroba, skladovadni,

- vedeni inZenyrskych siti a obsluZznych komunikaci, objekty technické infrastruktury,

- stavba pro bydleni — stavajici rodinny dim ¢. p. 70 na pozemku parc. ¢. 263, vcetné jeho
rekonstrukce, nastavby, pristavby a vcéetné doplrikovych staveb (napf¥. garaze, oploceni) k
nému na pozemku, ktery bude pro potieby zazemirodinného domu oddélen z pozemkd
parc. 1298/4 a 1298/7 (dle hranice ¢arkované vyznaéené v grafické ¢asti navrhu UP),

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni — byt pro osobu zajistujici dohled, rodinny dim pro majitele provozovny,

nepripustné vyuZiti:

- jiné objekty pro bydleni neZ podminéné pripustné

- zafizeni, prekracujici hlukem a vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi (emisemi a imisemi)
a pachem hygienické predpisy,

podminky prostorového uspordddni:

- zastavitelnost pozemku objekty max. 65%, biologicky aktivni plocha minimdlné 30%, vyska
zdstavby nad nejvyssim mistem pfilehlého upraveného terénu max. 16,0 m.
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Dale byl ve vSech pfislusnych vykresech grafické c¢asti uzemniho planu do plochy se zplisobem
vyuziti Plochy obcanského vybaveni (OV) severné od plochy Upravny vody vyznacena ¢arkované
¢ast na pozemcich parc. ¢. 1298/4 a 1298/7 dle grafické prilohy namitky. (Namitka véetné grafické
pfilohy je uloZena v dokladové casti Uzemniho planu.)

2. Rozhodnuti o namitkach k opakovanému vefejnému projednani o navrhu dle § 53 stavebniho
zakona
V ramci pokracovani fizeni o Uzemnim planu s opakovanym vefrejnym vystavenim a projednanim
nebyla uplatnéna Zadna namitka od dotéenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona.

n) Vyhodnoceni pfipominek
1. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro spolecného jednani dle § 50 stavebniho zakona
Pfipominky uplatnili:

a. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi
doruceno dne 26. 3. 2015

Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi obsahuje pouze informace o pfislusSném
dotéeném organu.

b. p. Petra Stojdlova a p. Michal Krninsky, Hefmar 78
doruceno dne 3. 4. 2015
Text pripominky
Véc: Pfipominka k navrhu UP Hefman
Zadame jako spoluvlastnici pozemku €. 856/16 o jeho zaclenéni do plochy zastavitelné BR Z1 se
zpUsobem vyufZiti plochy bydleni — rodinné domy nebo vymezit jako samostatnou zastavitelnou
plochu se zplsobem vyufZiti plochy rekreace — zahrady. Nasim zdjmem je vyuZivat tento pozemek
jako obytnou zahradu k rodinnému domu na pozemku 281.

Vyhodnoceni

Pfipomince se nevyhovuje.

V souladu se zavéry dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského
plGdniho fondu, které se uskutecnilo dne 20. 5. 2015 u pofizovatele za Ucasti obce, nelze souhlasit
se zaclenénim pozemku parc. ¢. 856/16 do vymezenych zastavitelnych ploch, protoZe tento
pozemek je ve Il. tfidé ochrany. Pfipomince tedy nelze vyhovét.

Zapis z jednani dne 20. 5. 2015 k pfipomince je uloZen v dokladové ¢asti uzemniho planu.

c. p.Jan Sykora, K. Safafe 851/56, Ceské Budéjovice
doruceno dne 3. 4. 2015.
Text pfipominky
Véc: Pfipominka
Podavam pripominku proti nezafazeni pozemku PK 1002 v k. 0. Hefmari u Ceskych Budé&jovic do
nové piipravovaného Gzemniho planu Hefmari u Ceskych Budé&jovic.

Vyhodnoceni

Pfipomince se nevyhovuje.

V souladu se zavéry dohodovaciho jednani s dot¢enym orgdnem na useku ochrany zemédélského
pldniho fondu, které se uskutecnilo dne 20. 5. 2015 u pofizovatele za Ucasti obce, nelze vyhovét
pozadavku na zaélenéni pozemku parc. ¢. 1000/10 (PK 1002) do zastavitelnych ploch. Divodem je,
Ze v navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani bylo jiz vymezeno dostate¢né mnoZstvi
zastavitelnych ploch se zplsobem vyuziti plochy bydleni — rodinné domy, nelze tedy z hlediska
ochrany ZPF prokazat nezbytnou potiebu vymezeni dalSich ploch nad rdmec ndvrhu Uzemniho
planu pro spole¢né jednani. Zastavba sousedni plochy s pozemkem parc. €. 1003/4, ktera je dle
uzemniho planu cca polovinou zaclenéna do zastavéného Uzemi a polovinou do zastavitelné
plochy BR Z4, byla v ndvrhu Gdzemniho planu posuzovana z hlediska postupného zastavéni podél
stavajici komunikace pfi vychodni strané tohoto pozemku.
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Zapis z jednani dne 20. 5. 2015 k pripomince za ucasti obce a dotéeného organu z hlediska
ochrany ZPF je uloZzen v dokladové ¢asti Uzemniho planu.

2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona

Pfipominku uplatnil:
Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi
doruceno dne 14. 12. 2015
Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi obsahuje pouze informace o pfislusSném
dotéeném organu.
3. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro opakované verejné projednani dle § 53 stavebniho zakona

Pfipominku uplatnil:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi

doruceno dne 21. 10.2016

Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi obsahuje pouze informace o pfislusSném
dotéeném organu.

p) Udaje o poctu listd odGvodnéni tzemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti odGvodnéni

1. Dokumentace odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 22 listl A4 textové
Casti (strany 20 aZ 41 tohoto OOP).

2. Grafickd ¢ast odlvodnéni uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto OOP jako pfiloha €. 2 a
obsahuje celkem 3 vykresy:

= |I/1 Koordinacni vykres 1:5 000

= |1/2 Vykres Sirsich vztah 1:20 000

= |I/3 Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5 000
POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostredek.

UPOZORNEN:I:

Uzemni plén je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZen u obce Hefma#, véetné doklad(i o
jeho poftizovani; opatfeny zdznamem o Gcinnosti je poskytnut Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru
Uzemniho planovéni, stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a Krajskému Gradu —
Jihocesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydaném utzemnim plénu a mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uverejnény na
www strankach obce Hefman http://www.obec-herman.cz.

Ing. Vaclav Pexa, v.r. Ing. Jana Vesel4, v. r.
starosta obce mistostarostka
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